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RAPPORT D’ENQUETE

A la demande du Maire de BETTON, M. Michel GAUTIER, il a été procédé a une enquéte
publique sur le territoire de la commune de BETTON relative a la demande de permis
d’aménager présentée par RENNES METROPOLE en vue de la création du parc d’activités des
RIGNES devant accueillir principalement des batiments a destination d’activités logistiques et
artisanales. Cette enquéte s’est déroulée pendant 31 jours consécutifs du lundi 18 novembre
2019 au mercredi 18 décembre 2019 inclus, dans les formes déterminées par le code de
I’environnement.

I.  AUTORITE ORGANISATRICE ET MAITRE D’OUVRAGE

L’'enquéte publique sur le territoire de la commune BETTON relative a la création du parc
d’activités des RIGNES a comme :

e Autorité organisatrice : la commune de BETTON.

e Maitre d’ouvrage du projet : RENNES METROPOLE

Il. OBIJET DE ENQUETE PUBLIQUE

L'enquéte publique concerne la demande de permis d’aménager présentée par RENNES
METROPOLE en vue de la création du parc d’activités des RIGNES devant accueillir
principalement des batiments a destination d’activités logistiques et artisanales sur le
territoire de la commune de BETTON (opération de plus de 10 ha susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement).

Le projet du parc d’activités des RIGNES s’étend sur plus de 15,5 ha, réalisé selon deux
tranches :

e Tranche 1 (en cours) : Aménagement de la partie Est (logistique) de I'ordre de 5,3 ha sur laquelle
deux permis de construire (entreprises Chronopost et Auto-Distribution) ont été accordés. Les
batiments sont en cours de finition.

e Tranche 2 (a court terme): Aménagement de la partie Ouest, 10,2 ha (artisanat...) qui est
constitué de 8 ilots redivisibles en 26 lots maximum avec une surface de plancher maximum de
35000 m2.

IIl. LE CADRE JURIDIQUE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

LE CADRE JURIDIQUE DES PROJETS D’AMENAGEMENT SOUMIS A ENQUETE
PUBLIQUE
L'article L.122-1 du Code de I’Environnement, modifié par LOI n°2018-727 du 10 ao(t 2018 -

art. 62 soumet a évaluation environnementale les projets qui, par leur nature, leur dimension
ou leur localisation sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement ou



Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par enquéte N° E19000310/35
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES
RAPPORT D’ENQUETE
la santé humaine selon des critéres et de seuils définis par voie réglementaire et, pour certains
d'entre eux, aprés un examen au cas par cas effectué par l'autorité environnementale.

L'article R122-2 du Code de I'Environnement, modifié par Décret n°2017-626 du 25 avril 2017
- art. 3 liste selon un tableau les catégories de projets concernés dont la catégorie 39.
“Travaux,constructions et opérations d'aménagement” qui inclut les opérations
d'aménagement dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha.

Le projet du parc d’activités des RIGNES s’étend sur plus de 15,5 ha. De par cette superficie,
cette opération d’aménagement est soumise a une évaluation environnementale et par
conséquent a une étude d’'impact.

L’évaluation environnementale est un processus constitué de :

e L’élaboration d’un rapport d’évaluation des incidences sur I'environnement (étude
d’impact pour les projets) par le maitre d’ouvrage du projet.

e La réalisation de consultations, notamment la consultation de I'autorité
environnementale, qui rend un avis et la consultation du public par une enquéte
publique.

e L’examen par l'autorité autorisant le projet des informations contenues dans le
rapport d’évaluation et recues dans le cadre des consultations.

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement a établi un lien
entre évaluation environnementale et participation du public : I'article L. 123-2 du code de
I’environnement précise que les projets soumis a étude d’impact, sauf exceptions diment
listées, fassent I'objet d’une enquéte publique.

La réforme de |’évaluation environnementale opérée par I'ordonnance du 3 ao(t 2016
relative a la modification des régles applicables a I'évaluation environnementale des projets,
plans et programmes maintient la disposition relative a I'enquéte Publique par le fait que
I'incidence des projets, plans et programmes sur I'environnement est la raison d’étre de la
mise en ceuvre des procédures de participation du public prévues par le code de
I’environnement.

LE CADRE JURIDIQUE DE L’ENQUETE PUBLIQUE
Le cadre juridique de I'enquéte publique est régi notamment par les articles L123-1 a L123-
18, R123-1 a R123-27 du code de I'Environnement.

IV. LA COMMUNE DE BETTON ELEMENTS SUR L’EVOLUTION
DEMOGRAPHIQUE, LE LOGEMENT, L’EMPLOI

Le site du projet d’'aménagement du parc d’activités des RIGNES est localisé sur la
commune de BETTON, en llle-et-Vilaine.
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Démographie

La commune de Betton, 11 222 habitants en 2016 a 11 km de Rennes, est la
cinquieme ville de Rennes Métropole et se situe dans la premiére couronne de
'agglomération rennaise. La commune s’étend sur prés 2 673 hectares.

Le Schéma de COhérence Territorial (SCOT) définit notamment I’armature urbaine de la
métropole Rennaise (document d’Orientation et d’Objectifs approuvé en mai 2015), avec le
cceur de métropole, les 4 pdles d’appui au cceur de métropole dont fait partie BETTON (cf
I’armature urbaine ci-apres).
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Cette commune a une dynamique de croissance importante.
D’une part la population a été multipliée par 4,5 en 48 ans entre 1968 et 2016 et presque
doublé en 34 ans entre 1982 et 2016, comme 1’indique le tableau INSEE suivant :
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POP T1 - Population s

I IR E e

Population 2475 4870 5907 7013 8547 9103 10083 11222

Densité moyenne (hab/kmz) 92,6 1822 221.0 2624 3198 3406 377.3 4198

{*) 1967 et 1974 pour les DOM

Ceci se matérialise par une croissance moyenne annuelle de la population qui fut de I’ordre
de 10 % entre 1968 et 1975 ce qui est particulierement fort, puis de 1’ordre de 2,2 % par an
entre 1982 et 2000 puis entre 2006 et 2016.

POP T2M - Indicateurs dén%graphiques

1968 a 1975a 19823 1999 a 2006 a 2011 a
1975 1982 1999 2006 20Mm 2016

Var\atmn annuelle moyenne de la population en

Pour I’llle-et-Vilaine, la variation annuelle moyenne de la population en % entre 2000
et 2016 est de I'ordre de 1,1 % (source dossier complet llle-et-Vilaine INSEE).

Logements

L’évolution des logements suit cette croissance élevée : doublement en 27 ans entre 1999
et 2016.

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie

e —— e

Ensemble 1373 1750 2291 3135 3493 4312 4959
Résidences principales 697 1303 1688 2197 2990 3406 4123 4693
Résidences secondaires et logements occasionnels 12 22 21 27 30 28 34 34
Logements vacants 34 45 41 67 115 59 155 232

Le nombre de logements vacants, bien que proportionnellement en augmentation (4,7 % en
2016) demeure en taux trés inférieur a celui du département et de la région. En 2016 le taux
de logements vacants est de 7 % en llle-et-vilaine, 7,7 % en Bretagne, 8 % France entiére.

Les tableaux ci-aprés caractérisent 1’ampleur des emplois en 2013 avec un indicateur de
concentration d’emploi de 54 défini ci-dessous.
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Emplois

EMP T5 - Emploi et activité

I P

Nombre d'emplois dans |a zone 2783 2663
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 5126 4837
Indicateur de concentration d'emploi 54,3 550

L’indicateur de concentration d’emploi est égal au nombre d’emplois dans la zone pour 100
actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

Par contre seulement 16,9 % des actifs ayant un emploi résidant dans la commune travaillent
dans la commune en 2016, pourcentage en baisse.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

Ensemble 5120 100 4837
Travaillent :
dans la commune de résidence 862 16,9 873 180

Pour se rendre au travail, les parts des transports en commun (13 %) et des deux roues (3,5 %)
sont faibles.

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2016

I} ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2016

TransporlE ERCOMMIPALR -~ mun

13,0 %

Voiture, camion,

fourgonnette Pas de transport
F70% 38%
Marche & pied

27%

Deux roues
35%

Champ : actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi.
Source : Insee, RP2016 exploitation principale, géographie au 01/01/2019.
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Tableau suivant emplois selon les secteurs d’activité en 2016

EMP T8 - Emplois selon le secteur d'activité

Ensemble 2715 100.0
Agriculture 4G 1.8
Industrie 190 7.0
Construction 164 6,0
Commerce, transports, services divers I}, 1212 44,6
Administration publique, enseignement, santé, action sociale 1101 40,5

La commune de Betton compte 27 exploitations agricoles allant jusqu'a 200 ha, 49 emplois
agricoles, 4 sites de ventes directes.

En 2016, 92,5 % des ménages ont au moins une voiture et globalement 49 % des ménages ont
au moins deux voitures (source INSEE).

Elément remarquable par le pourcentage particuliérement élevé : 47 % de la population non
scolarisée ayant au moins 15 ans a en 2016 un dipléme de I’enseignement supérieur.

FOR T2 - Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus selon le sexe en 2016

Population non scolarisée de 15 ans ou plus 8041 3805 4236

Part des titulaires en %

d'aucun dipldme ou au plus d'un BEPC, brevet des colléges ou DNB 20,4 186 22,0
d'un CAP ou d'un BEP 18,2 218 14,9
d'un baccalauréat (général, technologique, professionnel) 14,3 14,2 14.4
d'un dipléme de I'enseignement supérieur 47,1 15,4 48,6

source : Insee, RP2016 exploitation principale, géographie au 01/01/2019.

Le Budget de la commune en 2019 s’¢leve a 20 millions € (11 M€ en fonctionnement,
9 millions € en investissement).

Signalons enfin un marché important le dimanche (3°™ marché du département) avec de
I’ordre de 110 commergants fréquenté par plus de 6 000 personnes.

Les zones d’activités actuellement existantes sur Betton

En 2018, la commune de Betton compte 7 zones d’activités (ZA) :
e Lazone d’activités de la Forge
IL s’agit de la plus grande zone d’activités existantes a BETTON : 13 ha, 50 entreprises,

300 emplois, aucun lot disponible
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e Lazone d’activités de la Motte d’llle

10ha, 26 entreprises, 430 emplois, totalement occupé
e Lazone d’activités de I’enseigne de I’Abbaye
2 entreprises
e Lazone d’activités de La Basse Robinais
1,5 ha, récente, ensemble des lots occupé ou réservé
e Lazone d’activités de Bel Air
1,6 ha, 2 entreprises, complet
e Lazone d’activités de la Renaudais
2,4 ha, zone artisanale, 0,3 ha disponible
e LaZone d’activités de Pluvignon-La Bunelais, appelée aussi « Village de la Forme »
Zone a majorité commerciale et d’emprise privée de 41 ha regroupe 6 entreprises dont
Décathlon, Leroy Merlin et Magasin vert. Reste 23 ha de libre

Localisations des zones d’activités de la commune de BETTON et leur disponibilité fonciéere

La zane d'activités
de la Forge
13ha

0 ha dispo

La zone d'acthités
de la Renaudais
24 ha

0,3 ha dispo

La zone d activités
de la Motte dlle
10 ha
0 ha dispo

La zone d'activités de Pluvignon

La zone daciivités de {ou « Village de la Forme »)
l'enseigne de 'Abbaye 41 ha

0 ha dispo 23 ha dispo (enfiérement peivé)

La zone dacivés do Bel Air
18ha
0 ha dispo

D Site du projet

Commentaires du commissaire enquéteur

Présentement, 6 sur les 7 zones d’activités existantes sur la commune dispose de trés peu de
foncier encore disponible pour permettre a de nouvelles activités de venir s’installer et a ceux
déja présentes de s’agrandir. Seule la ZA de Pluvignon, qui borde le site du projet, dispose de
réserves (23 ha), mais sa vocation est a dominante commerciale et I'emprise est privée. La
création du parc des RIGNES répond & la demande forte d’implantation d’entreprises
industrielles et artisanales a des colts de parcs d’activités de gestion publique et permet
d’assurer un réle de péle d’emploi important au nord de la métropole rennaise.

10
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Nouveaux secteurs habitats et activités

Nouveaux secteurs habitats

A la Plesse 600 logements vont se construire d’ici 2030. La premiére tranche démarre avec
180 appartements ou maisons.

Rue de Rennes, construction de 60 logements sur I'ancien site de I'entrepot Lactalis.

Nouvelles activités a BETTON

Installation en janvier 2020 du siege d’Altenov, (création, optimisation de process industriels,
automatismes et informatiques industriels dans les domaines de I’agroalimentaire, des
industries manufacturiéres... avec de I'ordre de 250 salariés sur prés des 450 de la société.

Parc d’activités des RIGNES ler tranche

2 permis de construire ont été délivrés et les batiments sont en cours de finition :
Auto-Distribution (AD Distribution), spécialisé dans les pieces auto. Il ouvrira avec
50 employés et vise les 80 ensuite.

Chronopost installe une unité dédiée aux colis avec plus de 100 salariés.

L’ensemble de ces éléments illustre le dynamisme de la commune de BETTON.

V. LE PROJET D’AMENAGEMENT DU PARC D’ACTIVITES DES
RIGNES

JUSTIFICATIONS PRINCIPALES DE L’OPERATION

La commune de BETTON connait une forte croissance démographique supérieure au rythme
de croissance de Rennes métropole (cf le chapitre précédent "LA COMMUNE DE BETTON
ELEMENTS SUR L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE, LE LOGEMENT, L'EMPLOI").

L’indicateur de concentration (le nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un
emploi résidant dans la zone) n’est pas particuliérement élevé avec une valeur de 54,3 en 2016.
Seulement 16,9 % des actifs ayant un emploi résidant dans la commune travaillent dans la
commune en 2016, pourcentage en baisse par rapport a 2011 (18 %).

La commune de BETTON est particulierement soucieuse de son développement économique

Conformité avec le SCOT du Pays de Rennes

Cette opération s’inscrit en conformité avec les objectifs et les orientations du SCOT du Pays
de Rennes définissant BETTON comme pdle d’appui au Coeur de la métropole (cf carte de
I’armature urbaine 2030 P. 6). Ces types de pole sont composés des villes proches du Ceeur
de métropole, ils sont bien desservis par les transports en commun et leurs habitants peuvent
donc profiter aisément des services et équipements du Coeur de métropole. Le SCoT propose
de conforter leur réle, sans appuyer toutefois leur fonction commerciale.

Le SCOT a cadré le potentiel urbanisable de chague commune. Pour BETTON 105 ha (cf le
chiffre dans le carré rouge page précédente) ainsi que 35 ha pour le développement
économique (zones et parcs d’activités). Le projet du parc d’activités des RIGNES de 15,5 ha
s’inscrit par sa surface et sa localisation dans cette enveloppe.
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Inclus le parc d’activités des RIGNES
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Conformité avec le Schéma d’Aménagement Economique (SAE) 2017-2035

Le Schéma d’Aménagement Economique (SAE) 2017-2035 identifie la zone d’activités des
RIGNES (appelée dans le document Haut-Rigné) comme zone d’activités structurantes de
15 ha en donnant a ce type de zone la définition suivante :

| Parc d’activités des RIGNES|

Extrait carte Nouvelles Zones d’activités potentielles a I’horizon 2035
(Schéma d’Aménagement Economique 2017 - 2035)
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« LES ZONES D’ACTIVITES « STRUCTURANTES »
Elles ont vocation a accueillir des entreprises fortement consommatrices de foncier et en
recherche d’une desserte routiére optimale pour se connecter a leurs marchés qui concernent
un territoire régional, national ou international. Il s’agit des entreprises industrielles, de
commerce de gros, de transport et de logistique. Comme leur nom l’indique, ces entreprises
cherchent avant tout un emplacement le long des axes structurants de la métropole et de
grandes parcelles (allant d’environ 5000 m? a plusieurs hectares). »

Articulation avec le PLU de BETTON

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune a été approuvé par le conseil municipal le
5 juillet 2011, mis a jour le 30 septembre 2013, modifié le 19 janvier 2017 (modification n° 3).
Une mise en compatibilité du PLU a été approuvée le 13 décembre 2018 créant le zonage
1AUI dans le secteur des RIGNES sur les 5 ha a I'EST pour permettre la réalisation de la ler
tranche.

Dans le PADD, la zone d’activités Les RIGNES est identifiée dans le chapitre 2 « Une économie
dynamique » (carte ci-apres).

Dans le reglement graphique, la 1°" tranche (secteur ou 2 permis ont été accordés a Auto-
Distribution (AD) et a la Poste (Chronopost) est zonée en 1AUI, la 2" tranche en 2AUI

== Commune de BETTON

:—'3‘“ P.A.D.D.

Betton

UNE ECONOMIE
DYNAMIQUE

Zorw Sacls wxtiete

D Torw TRctuid i crber o A e

@ Tore dactlé o commertisle 4 Cer
L

@D roecommernal s cvw

Lreare 1]

. : [rreprnyrap———

(S ) S o ————— Dossacs TC. wistanr
)\l: . 8" 7814, .

MET @OPOLE

Le zonage 1AU permet 'aménagement, ce qui est en cours avec la réalisation des batiments
des deux permis de construire délivrés a la Poste et a AD.

En I'absence de PLUI, la transformation du zonage 2AU en 1AU nécessiterait une modification
du PLU (zone 2AU de moins de 9 ans).
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Zonages du secteur des RIGNES dans le PLU de BETTON

Les éléments suivants sont repérés dans les documents du PLU :

- Espace d’intérét écologique : le long du ruisselet

- Espace boisé classé : la haie bocagere au Sud du périmetre

- Patrimoine bati d’intérét local : 2 et 3 étoiles sur des constructions du hameau du Grand-Rigné

Conformité avec le PLUI de Rennes Métropole
Dans le projet de PLUi de Rennes Métropole (arrété en décembre 2018 et non approuvé au

moment de I'enquéte qui se terminait le 18 décembre), le secteur du parc d’activité des
RIGNES a pour zonage 1AUla et 1AUIb. Dans le PLUI approuvé le 19 décembre 2019, 1 jour
apres la cléture de I'enquéte, la partie Nord-Ouest a été classée 1AUI1d. Les indices a, b, d
correspondent a des différenciations d’activités autorisées ou interdites (cf réeglement littéral
du PLUI approuvé P. 32 et 33).
Globalement le zonage UIl accueille des activités artisanales et industrielles, des
équipements collectifs et services publics.
Ulla, Ullb, Ulld peuvent accueillir des commerces de gros, des industries, des entrepots, des
activités de services ou s’effectuent I'accueil d’'une clientéle (conditions pour Ulla), des
équipements d’intérét collectif et des services publics (avec quelques restrictions tels que pas
d’équipement sportif, pas de salles de spectacles).
Pour les bureaux :

e <500 m2 de Surface de Plancher (SP) conditions dans les 3 zones

e Entre 500 m2 et 3000 m2 de SP autorisés en Ullb et Ul1d, interdit en Ulla

e >3000 m2 de SP interdits dans les 3 zones.
Le zonage 1AUI permet "'aménagement de la 2" tranche du parc d'activités.
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Projet de PLUI arrété en décembre 2018
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PLUI approuvé le 19 décembre 2019

Zonage du secteur des RIGNES (plan 60 réglement graphique PLUI Rennes Métropole)
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Une orientation d’Aménagement et de programmation concerne le parc d’activités des
RIGNES (OAP BETTON n° 5 P. 27 & 30 OAP communal BETTON PLUI approuvé le 19 décembre
2019). Cette OAP existait aussi dans le projet de PLUI.

Betton : ZA Le Grand Rignés

P
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Compatibilité avec le SAGE Vilaine

Du point de vue de la gestion locale des eaux, la commune de Betton est intégrée dans le
périmetre du SAGE Vilaine. Son élaboration a été portée par I'Institution d'Aménagement de
la Vilaine.

Les principaux enjeux de ce SAGE sont la qualité des eaux (problémes de pollutions diffuses
agricoles...), la ressource en eau pour |'alimentation en eau potable, I'hydrologie (étiages et
inondations), et la restauration des poissons migrateurs (anguille, alose, lamproie, et
salmonidés).

Sur le sujet important de la qualité de I'eau :

Le réseau "Eaux usées" recueillera les eaux-vannes et ménageres en provenance des
batiments sur I'emprise de l'opération et les acheminera vers le réseau existant a I'ouest.
Seules les entreprises Chronopost et AD auront un assainissement autonome.

Pour les eaux pluviales, le projet prévoit la création de noues et de bassins de rétention a sec.

Le réseau "Eaux Pluviales" permettra de recueillir la totalité des eaux de ruissellement
superficielles des chaussées et des constructions et les acheminera dans des bassins de
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retenue paysagers, aménagés en pentes douces. Les eaux pluviales de chaque lot seront
traitées en fonction des recommandations issues de I’étude loi sur I’eau.
Le projet est compatible avec le SAGE Vilaine.

Compatibilité avec le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)

Le SRCE est une analyse trés large de la Trame Verte et Bleue, menée a I'échelle régionale.
Le site du projet s’inscrit dans un espace enclavé aux continuités et sources écologiques tres
peu denses au sein duquel les milieux naturels sont faiblement connectés. Le SRCE identifie
les ruptures de corridor présentes a I'ouest et a I'est du site du projet. La RD 175 qui longe
I'est du site des RIGNES est identifiée comme un élément de rupture fort.

Le projet prévoit de conserver la trame bocagére et les arbres remarquables situés en
périphérie du site. Le cours d’eau qui longe la partie ouest sera préservé.

Le projet situé dans un secteur a faible enjeu prend en compte par ses choix
d’aménagement les objectifs du SRCE de Bretagne.

Dossier de déclaration au titre de la loi sur I'eau

Le projet des RIGNES, conformément a I'article R 214-1 du Code de I'Environnement, est
soumis a la rubrique 2.1.5.0 concernant la gestion des eaux pluviales (régime déclaratif
puisque surface totale inférieure a 20 hectares). Un dossier de déclaration au titre de la Loi
sur I'eau a été déposé en paralléle du Permis d’Aménager au service Eau et Biodiversité —
Unité Milieux aquatiques de la DDTM d’llle et Vilaine.

La demande de permis d’aménager décrit les aspects gestion des eaux pluviales. Le dossier
de déclaration au titre de la loi sur I'’eau n’est pas inclus dans le dossier d’enquéte publique.

Commentaires du commissaire enquéteur

Une zone humide a été recensée a I'ouest du site du projet sur une surface de 3580 m? environ.
Le projet prévoit un accés au site depuis la Zone d'Activités existante de Pluvignon (ou « village
de la forme »). Cet accés depuis 'ouest va générer la destruction d’environ 180 m? de prairies
humides, soit 5 % de la zone humide inventoriée. En mesure compensatoire, la recréation
d’une zone humide a proximité de celle existante d’une superficie supérieure (300-400 m?)
sera effectuée. Le réseau hydrographique (ruisseau a I'Ouest et au Sud) est préservé avec le
confortement de la ripisylve du ruisseau.

LES ENJEUX ET OBJECTIFS DU PROJET

Le projet d’aménager le parc d’activités des RIGNES a pour objectif principal de créer un parc

d’activités a vocations logistiques et artisanales pour le développement économique de la

commune et de la Métropole. Cette opération sous maitrise d’ouvrage de Rennes Métropole

permettra :

e D’accueillir des activités liées a la production industrielle, a la logistique ainsi que des
activités de service complémentaires, a I’exclusion du commerce (PARTIE EST en vert),
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e D’offrir la possibilité d'implanter des activités artisanales locales en complément des zones
communales dédiées a ce type d’activités (PARTIE OUEST en bleu).

Parc 0" activités de Pluvignon

Permis d’aménager ZA les Rignés

AD distribution

Le parti d’aménagement prend appui sur les ambiances spécifiques du site et de ses abords :
maintien des structures végétales majeures en place et le renforcement de la trame bocagére,
une inscription du site en lien avec I'environnement naturel et les hameaux riverains, une
gestion des eaux pluviales au plus pres des parcelles.

L'opération d’aménagement d’ensemble comporte deux permis de construire dont les
batiments sont en cours de finition et une demande de permis d’aménager.
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1¢" tranche insertion des permis de construire délivrés (Auto-Distribution a gauche,
Chronopost a droite) (source Essor ingénierie)

Voisinage habité
2 hameaux et 1 habitation limitrophes et

1 hameau a proximité

2 Hameaux limitrophes
Le hameau du Grand-Rigné (une partie est

inclus dans le projet Parc dactivités de Pluvignon
{ « Vilage de la Forme » »

Le hameau de Maison neuve

Habitation limitrophe du Petit-Rigné

Hameau a proximité
Le hameau de Tihouit

Ferme des Douze Ardmes

.

Préservation et confortement de la trame vert et bleu du secteur
Les parcelles agricoles sont ceinturées sur la périphérie par un maillage de haies bocagéres
plus ou moins continues, de plus grande densité sur la partie haute au Nord du site.
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Quelques arbres sont présents aux abords du hameau du Grand Rigné dont un chéne
remarquable, et des haies arbustives de qualité diverse (laurier palme, plantation bocagere
récente... ).

Une petite zone humide se situe en bordure de talweg du c6té du giratoire de Pluvignon (hors
emprise de la demande de permis d’aménager).

o o Prbsacver o it hytagushiove
) 5 0 propet {'\\S

B Contrteria vrame bocagiee

Prenare en compte 13 presence dure 200 tumce  IRERT

Clrssssan L o mnundrncctdn né neinine Annlaciiceisnn

Préservation du réseau hydrographique (ruisseau a I’Ouest et au Sud) avec le confortement
de la ripisylve du ruisseau.

Coupe transversale selon le trait rouge plan ci-dessus

n

Trms]

Projet de dessertes et de liaisons douces
Le projet comporte deux acces qui concourront a une diffusion de la circulation :
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o AVOUEST raccorde- !::::
ment au giratoire du Ases secondares
parc d’activités de Modes soux
PLUVIGNON (village

de la Forme).

e AVEST raccorde-
ment au pont pour
rejoindre la RD 97
(route de Tihouit)
dont le gabarit
permet la circulation
des poids lourds.

ENTREE OUEST ENTREE EST

Le raccordement de a vole sur le giratoire central du parc d’activités de Aménagement de wurne-4-gauche sécuriseé sur La route de
Pluvignon Tihouit

Figure 48 : Figues 34 - entées Ovest of Est - Souwrse . ORIGAMABEL

La voie principale (trait violet) calibrée pour les poids lourds forme une boucle
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desservant 'ensemble des parcelles.

Les liaisons douces

Parc commercial

(points jaunes) sont de Pluvignon

assures par des Lerov Merin | .
cheminements paralléles :
a la voie, protégées par "

une bande plantée ou par LN

une noue & fosseé. ¥ \

o~
.

»
A
L

-

no

Un cheminement
d’entretien (points jaunes
pales) longe la lisiere sud
bocagére et le ruisselet a
'Ouest.

Route de Tihount

Le projet devra assurer un maillage avec des liaisons douces, aujourd’hui inexistantes sur le
secteur.

¢ Maillage avec les chemins piétons existants du Parc d’Activités de Pluvignon (appelé
aussi « Village de La Forme »).

¢ Maillage entre les zones habitées au Nord et la ferme des « Douz’Arémes » (Qui comporte
un magasin de ventes de produits d’une soixantaine de producteurs agricoles locaux
fréquenté hebdomadairement par environ 1200 clients) et les espaces naturels.

Le programme et le plan-masse
Le projet du parc d’activités des RIGNES est composé de 2 parties :

e la partie EST de 'ordre de 5,3 ha, ler tranche a fait I'objet de 2 permis de construire. Les
batiments sont en cours de finition : Auto-Distribution (AD Distribution) et Chronopost.

e La partie OUEST de I'ordre de 10,2 ha, 2™ tranche a vocation artisanale objet de la demande de
permis d’aménager constitué de 8 flots divisibles en 26 lots maximum avec une surface de
plancher maximum de 35 000 m2.

Les emprises cessibles représentent 7,3 ha, les emprises publiques 2,87 ha dont 0,46 ha de
voirie, 2,1 ha d’espaces verts, 0,25 ha de chemins piétons et trottoirs, 44 places de parking.

Sur I'ensemble du site, les continuités piétonnes et cycles sont assurées grace a des
cheminements paralléles a la voie, protégés par une bande plantée ou un dispositif de gestion
de I'’eau pluviale (fossé ou noue). Un chemin spécifique traverse le site pour se remailler sur
le chemin existant au nord et vers le Petit Rigné au sud, voire a terme permettre 'acces a la
ferme de « Douz’Arébmes ».
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Plan masse Découpage de La 2" tranche en 8 lots
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La gestion des eaux pluviales e
La gestion des eaux pluviales est h \ . i o

e ]

assurée  majoritairement  en |

surface par des noues ou fossés \

(traits bleus avec des fleches) vers =
les bassins d’orage (couleur bleu
pale) localisés le long de ruisselet
(couleur bleu foncé) en assurant
d’une part le recul nécessaire et
réglementaire de larive, et d’autre
part alimentation et qualité des
rejets vers celui-ci. Quelques
parcelles devront disposer sur leur
terrain de la rétention nécessaire.

Schéma de principe du chemin de 'eau

La trame verte et le cadre paysager
La trame verte structurante aura le statut public en étant domaine public pour assurer la

préservation et la pérennité des haies et arbres majeurs structurants.

La trame verte « publique »

La trame verte « publique » est complétée par des dispositifs sur emprise privée en fagade avant
et surleslimites de fond de lot pour constituer des trames intermédiaires continues et « épaissir »
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les aménagements publics. Ces lisieres végétales feront I'objet de prescriptions dans le cadre du
cahier de cession de terrain (emprise, essences, force...).

La trame verte «privée » : schéma indicatif

La trame bocageére actuelle est complétée par la création d’'un maillage vert qui s’organise sur un
coté de la voie principale, a la fois sur espace public, et combiné avec une lisiere privée. Les
essences bocagéres sont précisées dans le programme des travaux au plan des aménagements
paysagers.

Ces trames vertes sont combinées avec la trame « bleue » d’assainissement pluvial (noue,
fossés, bassins d’orage, ruisselet...) et les cheminements pour constituer des corridors
écologiques et de biodiversité se connectant aux paysages naturels et agricoles.

Le franchissement par la voie, c6té giratoire Pluvignon, venant impacter la petite zone humide
existante, des mesures compensatoires sont mises en ceuvre dans I'emprise du délaissé entre
ruisselet et voie d’accés au parc d’activités de Pluvignon pour agrandir et améliorer celle-ci et
mieux la connecter aux espaces naturels du ruisselet.

Moyens mis en ceuvre pour assurer le respect de la qualité architecturale, paysagere et
environnementale

Les reglements qui s’appliquent sont les regles littérales et graphiques du PLU de BETTON
puis du PLUlI a partir du 4 février 2020 et des regles spécifiques d’implantation et
d’aménagement paysager précisées dans les plans graphiques du permis d’aménager.
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Exemples pour les ilots 6,7,8
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L’ETUDE D’IMPACT : LES PRINCIPAUX EFFETS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET LES MESURES ASSOCIEES
L’étude d’impact réalisé par le bureau d’études DM EAU localisé 3 JANZE (datée de février 2019) a fait une analyse de I’état actuel du site, dégagé
les principaux enjeux environnementaux du site et de son environnement vis-a-vis du projet, identifié les effets du projet, établis des mesures
d’une part durant la phase chantier d’autre part en phase exploitation.
Pour les effets négatifs, des mesures d’Evitement, de Réduction et/ou de Compensation (mesures ERC) ont été définies. Les effets résiduels sont
les effets occasionnés par le projet une fois les mesures mises en place.

Le tableau ci-apres identifie les effets du projet avant mesure, liste les mesures ERC, et les effets résiduels aprés mesures.

ME : mesure d'évitement ; MR : mesure de réduction, MC : mesure de compensation.

enquéte N° E19000310/35

Thématique

Topographie,
gestion des
déblais, remblais

Sols

Effet(s) résiduel(s)

Description des effets avant mesures Positif Neutre Neégatif Mesures associées )
aprés mesures

e« La réalisation du projet nécessite

I'exécution de travaux de terrassements. o ) X . . .

o ) ) , + Réutilisation au maximum des terres excédentaires pour le nivellement des terrains

La maitrise d'ceuvre a fait en sorte qu'un

maximum de déblais générés par ces » Les terres végétales seront conservées et stockées sur une aire réservée a cet effet, en Persistance d’'un

travaux de terrassemenis puisse é&tre Moyen vue de leur réemploi. MR effet négatif faible

réutilisés sur site. Toutefois, le chantier . A . . . -

o o A + Evacuation des déblais excédentaires en site spécifique
générera des deéblais & évacuer et &
recycler.
g,
+ Afin de limiter le tassement du sol, les voies de cil:blflatian seront aménagées dés le début

Phase travaux : du chantier et seront empruntées préférentiellement pour la circulation sur les zones de
» Durant le chantier, les sols subissent un chantier.

tassement et une imperméabilisation « Les emplacements des locaux techniques et de la base de vie seront définis en fonction

partielle, du fait notamment de la des accés aux sites. .

circulation des engins de chantier mais Moyen . ) o o . o o MR Per5|s'tan¢?s d.un

aussi engendré par la construction de + L'étendue des zones de c'halntler sereli‘lwmnee au strict nécessaire et balisée (afin de limiter effet négatif faible

voles lourdes, ainsi que par celle de le tassement du sol, la création d'omiére, ...).

plateformes temporaires permettant de « La terre déplacée (voiries, fondations et nivellement constructions, bassins de rétention,

stationner les engins sur site etc.) sera stockée sur site (& distance des fossés et cours d’eau, et & proximité des voies

de déplacement) puis valorisée sur place.

Phase exploitation :
s Le développement de l'urbanisation et

donc laugmentation des surfaces + Le programme comprend la réalisation de noues et de bassins de rétention permettant de

Faible MR Aucun

imperméabilisées peuvent contribuer a
une dégradation des sols par érosion et
lessivage.

limiter I'érosion et le lessivage des sols.
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récapteur (ru de Pluvignon, puis ruisseau
des Prés da Mélesse pour former ensuite
ke ruisseau de la Bunelais) et
impacteraiant également la morphologie
des milisux humides ou aquatigues.

+ Risque da pollution accidentalle suite a un
accident sur le réseau viairs.

MES, confenues dans les eaw de ruissellamants.

Afin de se prémunir contre ces pollutions accidentelles, les bassins d'orage seront équipeés
d'un ouvrage de sorfie (vanne de fermeture + orifice de fuite) et d'un séparateur
d’hydrocarbures. Le séparateur a hydrocarbures sera enfretenu et vidangé réguligrement.
L'utilisation de la vanne sera réalisée une fois par an afin de contrdler son bon
fonctionnemant. La surveillance et éventuellement I'entratien seront réalisés aprés chague
épisoda pluvieux impaortant.

Thématique Description des effets avant mesures Positif Neutre Négatif Mesures associées Effutis} réaldualiz)
Aprés mesures
ST_\} # Une marge de recul de plusieurs métres davra éire respect® antra le ru et la circulation
Phase fravaux : das engins.
» La réalisation des fravaux constitue une . . ; .
source  do  poliution accidentalle # Las w:llangaé e.l ravitaillement en carburant se Tarnnl sur das aires mancjhe.ns pr\étvuelhs acat
potentialle des eaux euperficielles st ;ﬂ:‘tm[!jmms situéas an dehors de la zone potentiallemant polluéa ). Interdiction de rejets sur
souterraines : déversement accidentel
d'hydrocarbures, vidange sauvage de + Un aguipament minimum des aires de chantier (avec des bacs de rétention pour produits
matériels de chantier, fuite dhuile de inflammables, bidons destinas a recusillir les huiles usagées, _..) parmetiant de limiter les
carters moteurs el ou de circuits de risques de déversements accidentels sera mis en place. Tout rejet lié a l'entretien des
commande hydraulique. " engins st & éviter. Les angins de chantier devrant &tre bien entretanus. Persistance d'un
Cas pollutions saraient alors susceptibles oyen » Las camions seront bachés de manigére a éviter I'envol des poussiéres sur la voire pouvant MR effet négatif faible
dentrainer des effels indirects sur le entrainer une pollution des eaux de ruissellermeant sur voirie.
:;Iéfgg-atérlh;iﬂﬁa Er‘;rﬁj:;z: 3: # Un digpositif d'alerte sera mis en place pour permeitre une intervention rapide en cas de
K ) ) pollufion accidentelle en phase travaux. Des kits dintervention en cas de pollution
Eaux soutarraines .EE.IJI de ruisseliament ast pll:-bantlallmnt accidenielle saront a la disposition des enfreprises
importante. Les mesures suivantes seront
intégrées dans les marchés de travaux = Les ouvrages de gestion des eaux pluviales definitifs, ou des ouvrages provisaires devront
afin da limiter les risques d'altération at de éira réalisés avant le démamrage des terrassements. Das bolles de paille devront atre
perturbation de la ressource en eau. misas an place en place en sortie des ouvrages de stockage pour amaliorer la
sedimantation des particules
Phase axploitation :
« Eaux soulerraines ©: Aucun prélévemeant
d'eaux souterraines ne sera réalise an
phase d'axploitation du projet. Pollutions
potantiellas des eaux souterraines ligas a Sans + Pas de mesuras
la présence de wvéhicules sur le site, effet
notamment les vahicules des employés,
des clients, les camions el poids lourds
ainsi que les vehicules de lvraison
Phase exploitation : + La |oi sur I'eau impose de ne pas modifier I'écoulement aprés urbanisation. Des mesures
* Eaux superficialles : Impermaabilisation compensatoires doivent étre réalisées en fonction des caractéristiques du terrain et avec
de la zone qui aura pour conséquence le souci de les intégrer & l'existant pour restituer un dabit de ruissellement proche des
une modification de l'ecoulement des conditions avant urbanisation, aux exuloires du projet. Le parc d'activités des Rignés sera
eaux pluvisles et des débits. Sans équipé de plusieurs noues at bassins de siockage pouwr la gestion des eaux de I'opération
mesures da gestion pariculigres, les (vair dossiars loi sur 'eau).
rejats  pluoviaux du  parc  dactivités
occasionnaraient des incidences # La mise en place de noues et de plusieurs bassins de rétantion a ciel ouvert permetira
Eaux suparficialles quantitatives et qualitatives sur le milieu Moyen d'assurer des lemps de séjour suffisamment imporiants pour favoriser la décaniation des :E Aucun
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Thématique

Description des effets avant mesures

Positif

Nautre

Négatif

enquéte N° E19000310/35

Mesures associées

Effat{s) résiduel(s)
aprés mesures

NATURA 2000

« Pour rappel, aucune zona Matura 2000 ne se frouve sur la communa
at a fortior sur le site du projet. Le site Matura 2000 le plus procha
=8 frouve a plus da 2.4 km au Mord-ouest. || s’agit du Complexa
forestier Rennes-Liffré-Chevré, Etang et lande d'Ouée, Forél de
Hate S@FRSMDDZE}. Compte tenu de son éloignament, du fait
qua la du projet et le site Matura 2000 soient séparés par la

D175, qui constitue une coupure écologique majeura du tarritoire, et

anfin gu'aucune connexion hydrologique nexiste entre ks deux

sites, on paut affirmer que le projet nimpactera pas le site Natura

2000.

if

ZMIEFF.

Le site du parc d'activités das Rignés n'est concarné par aucun sita
bénéficiant d'un inventaire ZMIEFF, ié & une richesse biologigua
particuliere. Parmi las ZMNIEFF |las plus proches, la ZNIEFF da typa
1 « Bordure du Canal d'llle-et-Ranca » (530020128) s& trouve a 1,4
km a l'ouest du site du projet. Des axes routiers importants at
notamment un échangeur la séparent du site des Hauts Rignas, na
générant aucuna connexion entra les 2. Toutafois, le site du projat
ast connecté d'un paint de vue hydrologigue a cette ZMIEFF. Ainsi,
la projet pourrait avaoir des incidences sur la ZMIEFF de la bordura
du Canal d'llle-et-Rance. La bonne gastion des eaux pluviales dans
la cadre du projet ast essentiells pour parmetire une gualité des
aaux du milieu récaptaur.

Faible

# Pas da masure

« La projet prévaoit la rétantion des eaux pluviales, par |a réalisation de nouas
et de bassins de rétention.

ME
MR

Aucun

MMIE

Avcun MMNIE n'est recansa sur le site du projet. Le projet paut donc
atre jugé sans effet sur ces zonas.

4

Continuités
acologiquas.

« Les principales continuités écologiques sa font a lNouest du site du
projet. C'ast donc la liaison antre & cours d'eau et ses berges, la
zoma humida &t les haies bocagéras qui constitue la principala
continuité écologique antre |a zone d'étude et son environnemeant.
Le projet sur les Rignés génara l'urbanisation da parcelles agricoles
(espaces ouverls) at la réalisation de voiries el de batiments
pouvant impacter les continuités écologigues. Toutefois, des
mesures ont &té mises en place dans le cadre du prajet pour
préserver cas continuilés écologigues.

Faible

#« Pas da masura

« Présarvation des principales continuités écologigues en périphérie du
site : conservation du maillage bocager, des arbres remarquablas at du ru

« Développament des continuités écologiques grace a la réalisation de
nouvelles plantations sur l'espace public, mais égalemant sur 'espace
prriveé
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Effet(s) résiduel(s)

Thématique Description des effets avant mesures Positif | Meutre | Mégatif Mesures associges
aprés mesures
238
B ME :
« Consarvation du maillage bocager et des arbres remarguables axistanis
« Durant les travauz, la propagation d'espéces indésirables apportées - Mi.s:a en place d'une délimitation autour das arbres remarquables et das
par las engins de chantier sous la forma de semences ou d'organes haies bocagéres.
vagatalifs est possible. + Mattre an place un balisage autour des zones humides a présarver.
» Les daplacemants des engins de chantier et la réalisation das MR :
terrassements vant datériorer les habitats du site, puis la réalisation » Limiter les emprises du chantier.
ol pare i acthifios va angendior ung impamsatilisalion des sgle sur * Eviter la pallution des sols afin d'éviter toute pallution des habitats naturels
L pa_r'ha du périmetra ama.nagé par des effets de sub_-stb..ltlnn qui indirectement, affecterait las espéces sauvages les fréguentant. ME
Habitats nalrels! d'emprise, notamment au niveau des zones constructibles et « Eviter le développament d'espéces végétales indésirables. -
vigbilisaes (voines el emprise batli), entrainant une destruction Moyen Aucun
ficra permanents du couvert vegétal. MA: MA
. ) _ + Réalisation de nouveaux aménagements paysagers ot de diverses | MC
* Les habitats liés aux cultures saront substitugs & : plantations d'arbres, d'arbustes, de vivaces sur les espaces publics, mais
- Des vairies et des cheminements doux ; également sur las espacas privatifs libras.
- Des batiments et entrepdts industriels, artisanaux = Las ftravaux de plantations ont lieux en automne avant les pénodes da
N . . gals, ou en mars-avril avant les pariodes de desséchement estival, afin
- Des espaces verts, mélant modalés de terrain, cheaminements y . " .
N " N . X d'avair un meaillaur taux de reprisa des plants.
doux, bassins de régulation des eaux pluviales at plantations.
« Suppression de 180 m? de la zone humide MC :
« Recréation d'une zone humide & proximité de celle existante at d'una
superficie supérieurs (300-400 m®) a celle qui a até supprimeae (180 m?).
# Une zone humide a été recansds a l'ouest du site du projat sur une
surface da 3580 m* environ. La création d'un accés a lNowast depuis
la de Pluvi y érd la destruction d'envi 180 m® d . . i .
mxn;r:' hulgiI::D.:i;igléanréali:aliDB: de I'::-éraT:rlln\jrz gE'rnéTm I: « Recréation d'une zone humide a proximité de celle existante at d'una o
Fomas humides - Faible : s . : . MC cun
rfi 300-400 m™) & call at méaea (180 m?).
destruction de 180 m? de zones humides et géanére un effat nagatif superficie Supérieurs { m) & celle qui a &té supprimée | ™)
qua l'on peut gualifier de faible vu la superficie impaciée. Des
mesures compensatairas vont donc &tre prisas.
ME :
» Respact des périodas favorables ou non au démarrage des travaux : Pour
&viter et limiter le risque de destruction d'un maximum d'individus, las
principaux travaux impactants (défrichamant, terrassament, destruction da
la zona humida, ...) seront réalisés aux périodas de moindra incidence sur
« Risques de dérangement lors des travaux et lors de la phase les espéces. La pérode la plus en adéquation avec les exigences
d'exploitation écologiques du maximum daspéces (ou groupes despaces) pour la
réalisation des travaux, et notamment de la préparation du terrain Persistance d’'un
Fauns Moyen ME

» Risques de destruction d'individus lors des fravaux

» La perte d'habitats d'espéces

(lerrassements at débroussaillage localisé), correspond au mois da
sapiembre et d'octobre.

L]

Consarvation des arbres et des haies existanies : Tous les arbres et las
haias bocagéres localisées en périphérie du site du projet seront
CONSErves.

« Consarvation du ruisseau qui borda 'ouvast du site et qui constitue la
principal habitat des amphibiens

affet négatif faible
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Effet(s) résiduel(s)

paysage plus urbain, plus minéral. De nombreuses mesuras sont
intégraes au projet st vont permetira au projet de misux s'insénar
dans la paysagea qui l'entoure at de réduire les incidences negatives.

actuel qui prend appui sur les ambiances spécifiqgues du site et de sas
abords (proximité de la RD1TS, hameaux d'habilation, Z4 de Pluvignon,
)

Thématique Description des effets avant mesures Positif | Neutre atif Mesures associées
qu ption u MNag u & mes
MR :
ﬁ\\\- « Afin de réduira las risques de perturbation et fou de collision, la pollution
"“ﬁ-) lumineuse sara réduite an limitant laclairage et en appliquant qualquas
principes tout an respectant la réglamentation vis-a-vis des habitanis ef
parsannes a mobilité réduite.
MA,
# Hisgues de dérangement lors des travaux et lors de la phase
d'expioilation # La réalisation de nouvallas plantations parmetira de recréear des habitats MR
Faune (suils) M favorables & la faune et de favorser la diversification du cortége MA Persistance d'un
* Risques de destruction d'individus lors des fravaux ¥ faunistique, mais sur le moyen berme, grace a la misa en place d'una MG effet négatif faible
« La perte d'habitats d'espéces structure wégétale favorable. Les plantations d'arbres et da massifs
arbustifs le long de la nouvella trame viaire, ainsi que las divarsas
plantations qui seront réalisées au sein des lots privatifs, sont
intérassantes pour la plupart des espécas animalas.
MC :
« Recréation d'une zona humide & proximilé de calle existants at d'una
superficie supérigura (400 m*) & calle qui a até supprimas (180 m?).
# Las stockages prolongas de matériaux ou da matériel seront limités dans
la mesura du possible et las entreprises chargées des fravaux assuraront
Phase travaus - u.na gI;astlnn soignéa das déchats da chantier pour aviter touta pollution
& Aucune démaolition nest prévua. visuede.
eles vues ainsi que lee percapbions paysapires  seront « Las antreprises chargées das travaux assuraront une gastion soignée das
déchets de chanti avitar toute polluti isuelle.
temporairemant modifiées et perturbeas par les angins de chantiers, % ca chanfiar pour eviiar foute poiution visusla.
les  batiments en  construction, depuis les axes moutiers « Las nombrauses haies a conserver dans |e cadre du projet seront protégas MR Posslatanca dusn
periphénquas, mais surtout depuis la zona da Pluvignon & Nouest at Moyen durant les travaux (balisagae, sensibilisation das travaillawrs, ...). Una Mo affiat négatif faible
depuis les hameaux woisins & l'ast et au nord du site. Bien que las attention particuliére sera apport®e aux traversées des haies bocagéras
nuisances visualles soient réelles pendant les travaux (algeco, par la voirie et las réseaux. La circulation des engins sera autant qua
angins de chantier, palissades. slockage de matériaux a I'extérieur, possible limitéa au pied des haies bocagéaras, pour limiter la phéanoméana
Paysage ...). celles-ci resteront ponctuslles et disparaitront a lissue des da tassement
hanti
chantiers « Las plantations prévues sur I'espacea public seront réalisées la plus en
amont possible, avec un entretien soigné afin de produire I'effet escompta
l& plus rapidement.
Phase exploitation : # La parti architectural et urbain du projet a cherché a adapter les futuras
« Le paysage va évoluer puisque les parcalles cultivées vont laisser C’D".E""‘":HDHE aux caractéristiques du site et le greffer aux espaces
place & des entrepdts et des batimants industriels et d'activités. La environnants
T P i MR
rédlisation de lopération remplace un paysage agricole par un Moyen | « Lo parti paysager s'atiachera 4 concevair un projet inégré au tissu urbain MG Aucun
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Thématique

Description des effets avant mesures

Positif

MNeutre

Mégatif
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Mesures associees

Effet(s) résiduel(s)
aprés mesures

Patrimaing bati

# L& hameau du Grand Rignd comprend un bati patimonial classa 3
atoiles (intérét fort) faisant partie du périméatre du projet. La ferma
du Grand Rigné va an partia &ira réhabilités et accusillir I'antreprisa
Darvann.

Lo

Patrimaine
archéologigue

Phase travaux - =

» Un diagnostic archéologique a é&té conduit en mars 2018 par
NMRAP. Rian dimportant n'a até trouve lors de ce disgnostic,
auvcune fouille archéologique n'a &8 prescrite. Ainsi, le risque da
decouverta fortuite de wastigas archaologigues est inés faibla, vaire
nul.

Faible

Faible

« Consarvation de l'architecture a lNdantique

MR

= Toute découvearte fortuite dobjets ou da vestiges archéologiquas pandant
les travaux fera obligatoiremant l'objet d'une déclaration immeadiate en
mairie at au Sarvica Régional de ['Archéclogie, et toutes las masures dea
consarvation provisoire seront mises en auvra.

ME

Phase exploitation :

» Lorsque le programme sara réalisé at gue le sita sera an phase da
« fonctionnemant », aucun impact ne sera attendu sur las vestigas
archéalogiques.

if

Paopulation
riveraine

Phase travaux .

« Les habitations amvironnantes (hameaux du Grand Rigné, due patit
Rigné &t da Maison Meuve) subiront directement ou indirectemant
les nuisanceas du chantier.

# La présence d'habitations 8 proximité immeadiate est a prendre en
compte car elles seront particuliérement vulnérables aw bruit du
chantier, & la propagation de poussiéres, & Naugmentation das
{rafics routiars et éventuellement a des coupures momentanées da
cartains accés rouliers ou 8 une réorganisation des circulations.
L'impact des travaux est donc considéré comme temporaire direct
at moyan

Activites
BConamiques

Phase travaux -

« La réalisation des tfravaux angendrera pour les antreprisas du BTP
at toutes las activités connaxes, une activité gui permstira la
creation ou la sauvagarde d'emplois. La présence das éguipes du
chantier pourra contribuer au dynamisme économigue anvironnant
de fagon indirecte (nuitées, repas dans les restaurants du sacteur,
sous-traitanca) sur toute la duréa du chantiar.

Phase exploitation :

« Impact largement positif sur le développemant économigua de
Betton, en parmeattant de répondre aux basoins de foncier dispanibla
pour le déaveloppemeant des activités industrielles et logistiques sur
la taritoire. Des entreprises vont pouvair venir s'implantar sur la
territoira, créant ainsi de nouveauws emplois.

# Pas da masure

# Las riverains sarant tenus informas du déroulamant et des affets das
travaux, notlammeant e trafic das poids lourds et les horaires du chantier.

# |l n'est pas envisagé a ce stade de travaux de nuit, aussi aucuna pollution
lumineuse ou nUisance sonore na sera ganarée en phase travaux de nuit.

# La circulation des camions sera organisée pour préserver |a sacurité das
pigtons.

= La circulation pigtonne sera basculéa a l'extériaur du chantier, avec una
signalétigue adaptée, et das traversées sécurissas.

ME
MR

Persistance d'un
affet nagatif faible

= Pas da masure

= Pas da masure
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Effet(s) résiduel(s)

axes de circulation, en particulier au cours des phases du chantier
las plus genéraftricas de trafic :

Phasa de gros oeuvre et de terrassemants : lapport de
matériaux da construction et l'évacuation des malériaux (plus
da camions) ;

Phasa second oeuvre :
nombre  important
d'utilitairas).

personnal sur la site présent en
us | voilures articulieres &
pl d it particulié t

# La circulation des camions sera arganisée pour prasarver la sécurité des
pigtons.

= La définition de circuits at horaires de livraison tiendra compte des
parturbations du trafic at de la circulation pigtonna.

= Une signalétique tout mode sera mise an place en phase da préaparation
das chantiars, aux abords du site.

@« Un jalonnement des accés au chantier (mise en place de panneaux
directionnals da signalisation) afin que les chauffeurs transitent sans sa
pardra, ni hasitar.

Thématique Description des effets avant mesures Positif | Neutre atif Mesures assocides
qu ption u Neg u & mes
« Urbanisation da prés de 15,5 hada par:a@“ agricales actusllameant
valorisées par une unigue exploitation :"ra-éAEC La Brandais qui MR
accuaille l& magasin de producteurs les Douz'Ardmas sur son site
d'exploitation. # Las exploitants ont &u connaissanca du projet en amant.
« Une fois les ftravaux commencés, ces lerres ne seront plus « Las parcelles agricoles sont bien sOr laissées a la disposition de la GAEC
utiizables pour I'exploitant concerné. Le projet va donc générer jusqu'au commencament des travaux
dimpartants impacts pour l'exploitation : & Création d'un toume-a-gauche & lintersection antre la rue d'accés au PA
« Perte da 9% de laur SAU das Rignas et la D97, Les wehicules lourds na géneront donc pas la
circulation des engins agricoles et das acteurs de la filiére.
« Parte da 15,5 ha de culture de vente (10 ha d'orge et 5 ha da bla) =
. Parte de chiffra d'affaire » Pouwr les agriculteurs du GAEC la Brandais, I'élevage et son alimantation | g Persistance d'un
Agriculture ) ) » ) Moyen sant prioritaires par rapport aux cultures de vente. Pour s'adapter & la perte | o effat négatif faible
* Suppraseion des akdat da la RAL {politquo amcols Sommuna) sur de terres lige au projet (-15,5 ha), ils choisissent danc de maintanir laurs
les 15,5 ha impaclés par le projet et cbligation de modifier la surfaces an mais, en luzerne et en prairies. A l'inverse, a l'avenir, ils ne
declaration des SIE (surfaces d'intérét cologique) produiront plus d'arge (10 ha en mains) et réduiront de 5 ha leur surfaca
« Augmentation de la charge organique de I'axploitation en ble.
« Perte de surface facilemeant épandable sur las parcalles limitrophas MG
du projet s Reameénagement de laccés au magasin de  producteurs des
« Augmentation du trafic routier sur la RDAT qui va générer das DDulAmmHE La sél:urisaﬁur_1 de cet -al-:nés perme_ltt.ra d'EI!.Igrl:HI‘ItElF la
difficultés d'accés & des parcelles agricoles au Nord et au Sud du wvoluma de clientéls du magasin et d'ameliorer sa logistigue (livraisons).
prajet
= Un éfat des lieux des woiries périphériques (RDS7, Chemin du Grand
Rigné, Chamin de Maison Meauve, route d'accés & la ZA da Pluvignon) sera
Phase travaux : ek
—_— raalisé, avant la damarrage das travaux
« Les travaux vont entrainer la circulation de véhicules ligs au chantier
sur les voies environnantes, notamment la ROA7, le Chemin du = Des aires da lavage des camions seront axigéas en sortie das chantiars
Grand Rigna &t la Chamin de Maison Neuve. Les tarrassaments el = La respect des consignes de staionnement et aceés aux chantiers définis
lapprovisionnament de matériaux et da matériels sur le site du dars los marchés.
projet entrainent un certain trafic poids lourds et de fourgons entra
la chantier el les sites demprunt ou de dépét. Cet accroissement de # 5i ngcassaire, en fonction du déroulemant das diffarents chantiers, las
la circulation sur la veoire locale aura wne incidenca sur las entrées et sorfies du chantier seront pilotées par un agent de trafic.
conditions de circulafion et donc sur la sécurité at la tranquillité das « Les déchargamentsichargements seront effectuds dans 'emprise du
Trafic, sécurité des riverains. Ca trafic supplémentaire pourra ponctuellement affecter la " chantior. ME | Persistance d'un
riverains circulation, voir méme nécessiter la coupure ponctuelle de certains MR | effet négatif faible
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES
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RAPPORT D’ENQUETE

Effet(s) résiduel|s)

Thématique Description des effets avant mesures Positif | Neutre | Magatif Mesures associées P

Phase fravaux -

« Les différentes phases des fravaux (réalisation des voiries, des # Des informations seront founies aux riverains sur les différentes phases
résaaux. construction des batimeants, réalisation des espaces verts) das chantiars, le trafic des poids lourds et les horaires du chantier.
sont susceptibles d'engendrer das effats, notamment conduire & das « Les déblais exirails seront dans la mesure du possible utiliser pour la
degradations ou salissures de voirias, en raison da la circulation des Moyen réalisation des remblais de maniére & limiter les nuisances dues au trafic | ME Persistance d'un
camions et engins de chantier, sur les voies publiques riveraines. das paids lourds. MR | effet négatif faible

= Les circulations pigtonnes au rds du chantier pourront &tre # La circulation pigtonne sera basculéa & l'extérieur du chantier, avec une
perturbées, voir a cerfains moments impossibles aux abords du signalétique adaptée, et des travarsées sécuriséas
chantier pour des raisons de sécurita.

Phase explaitation :

* Le fonclionnemant du Parc o'aclivités des Rignés genérera des flux « Une multiplication des entrées (2 au total) du quartier pour optimiser son

Trafic, sbourits des de camions et de véhicules |égers (parsonnel et visifeurs) : una accessibilité et diffuser le trafic sur plusieurs paints.
riverains [suite) _oantaina de véhicules par jour p-l_:lur A.D. environ 370 vahicules par ) . )

jour pour Chranapost et une vingtaine pour Dervenn. Au total, #« Le passage supdrieur de la RD 175 est correctement dimensionné
limplaniation de ces 3 entreprises générera un trafic da moins de géometriquement pour desservir les futures entreprises.
500 véhicules par jour. Ces trafics seront négligeables vis-a-vis de # L'accas PL mutualisé pour les deux entreprises connues (Chronopost et
la qualité de l'air du secteur, étant donné les trafics enregistrés a AD) parmat de sécuriser les accés et les girations sans impacter top | mMa Persistance d'un
proximité immeédiate sur la RD 175 (environ 14 300 véhiculesjour Mayen fortament les vaies axistantss MA | affat nagatif faible

salon le Consail Départemental d'llle at Vilaina).

5l est indiscutable que l'urbanisation de la zona engandra des
trafics supplémentairas, las aménagements réalisés dans le cadra
du projet permeattront d'absorber ces trafics et de proposar una
dessarte sécuriséa du site :Création d'un fourne-a-gauche sur la
route de Tihouit, création d'un second accés depuis l'ouest depuis
la village da la forme et création d'une trame viaire an bouclage.

Résaau viaire,
stationnement

En phasa d'exploitation, l'ensamble du parc d'activités sera dassernvi
par una trame viaire de type « bouclage ». Ce bouclage de voiria sa
létat
commarcialisation des diffiérentes parcelles a venir. Ceatte route qui
sara en double sens de circulation, & la fois vers la routa da Tihouit
et vers le Village de |a forme, reprend le tracé des woies existantas
{chemins ruraux de Haut Rigné et da Maison Meuve). Ainsi, le Parc
Industriel sera accessible :

fera au fur et a masure de d'avancement de la

A I'ouest, dapuis la route d'aceés au village de la forme par la
création d'un accas dapuis e giratoire

A l'est, depuis la route de Tihouit, par 'aménagement un
tourna-a-gauche, assurant ainsi la sécurité de tous et la
desserta du parc dactivités.
Auvcun stationnemant ne s'effectuera le long das emprises des vaias
publiques. 2 zones da siationnement public seront aménagéas,
l'une au nord, l'aufre au sud.

« Las emprises des voies sont dimensionnées pour répondra aux différents
typas de besoins et parmetire le passage de poids lourds.

# La création da voias structurantes, mais aussi da voias doucas, permetira
da favoriser les déplacements doux et da limiter les déplacements
maotorisés et donc le irafic

« Une trame viaira de type "bouclage” permettant de dessarvir l'ensembila
du parc d'activités
#* Une multiplication des enfrées (2 au total) pour opimiser son accessibilita

et diffuser le frafic sur plusieurs points,

#« Las emprises des woies qui sont dimensionnéas pour répondre aux
différents types d'occupation,

# Un réseau viaire sécurisd incitant les usagers & la prudencs,

#« Une voirie parlagée permattant la cohabitation des différents modes da
daplacament.
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par enquéte N° E19000310/35
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Effet|s) résiduel|s)

Thématique Description des effets avant mesures Positif | Meutre | Négatif Mesures associées i

« Les lignes de bus ne passeront pas au sein de la zone at aucun
arrét de bus n'est prévu. L'amét da bus le plus procha rastera calui
de « Tihouit =, implantd sur la RD97 a hauteur du site du projat. 11
s'agit d'un amét de la ligne 70 du STAR qui relie Saini-Sulpice-L2- | Faible « Pas da masure

Sommimein Farét et Rennes (Place Hoche). Des employés travaillant dans la s

zona d'activités pourraient emprunter catte ligna et l&égérement
augmeantar le nombre d'utilisateurs

Transports en

« Le projat facilite les modas de déplacements doux an intégrant dans
la trama viaira, das trottairs [atéraux au niveau de la voia principal,
des cheminameants piéfons / wélos, notamment pour relier ke nord et
la sud et un cheminement d'antretian empiarré ! enharbé a l'owast
la long du ru et au sud-ouest.

» Ces liaisons douces seront le support d'une trame végétale qui
accompagne la trame viaire. Ces nouvellas liaisons vartas vont

Modes doux de permetira da relier le parc d'activités des Rignes - Pas da
* Fas masure
déplacements - Acourt terme, & la zone de Pluvignon (ou village de |a forme).

A mayen terme, & la ferme des douze Ardmes
A lang terme, aux zones d'habitations au nord

= En dafinitive, la réalisation du projet aura un effet positif, en terma
de sacurité &t de fonctonnalité, grace a de nouvelles liaisons
douces adaptées & la circulation pigtonne et en lien avec las
quartiers environnants.

Phase travaux :

# Les engins de chantier mobiles ou fixes sur le site pourront &tra
sources de nuisances spacifiques (vehicules ufilitaires, engins da e . . )
terrassements, maolo  compresseurs,  foreuses, pompes # Des regles d'organisation du chantier (horaires de travail._.), MR Porsistance & uf
électrogénes, etc.). En conséquence, une géne, voira des troubles » Lutilisation de matérials conformes 4 la lagislation, MA | effet nagatif faible
ponciuals et trés limités dans le temps peuvent &tra ressentis ) ) . . ) ) .
ponciusllement par les populations riveraines habitant les hameaux # Linformation du public, c& qui en termes dacceplation da la nuisance joua
{Grand Rigné, Petit Rigné, Maison nauve). baaucoup

« Une limitation du transport des malériaux grace au réemploi de cas
matériaux de tarrassement sur sita,

Bruit Phase exploifation :

» Le projet va générer des trafics supplémantaires assentiellemeant
d'una part sur la ROET (toute de Tihouit) qui permet d’accédar au
sita depuis la RD175 et d'autre part sur les voies communales qui » La développament des lindaires daux.
dessarvant les hameasux (chemin du Grand Rigné, chemin da o . . Persistance d'un
Maison neuve). Cependant, il n'augmentera pas suffisamment pour Moyen | « La ré.najllsallur:.d un traitarnant pa;rsagE!r [pla.nta.llun sur merlon) parmettant | MR affat nagatif faible
engendrer des nuisances sonores  supdfeures  au  seuil de diminuer limpact sonore pour les riverai
réglementaire d'autant plus gu'un fraitement paysager (merlons
plantés) sera réalisé entra les hameaux et la zona d'activités pour
réduire ces nuisances.
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Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES
RAPPORT D’ENQUETE

Effet(s) résiduel(s
Thématique Description des effets avant mesures Positif | Meutre | Mégatif Mesures associges tis) =)
aprés mesures
#« Un arrsage des ronas de terrassamant atiou des pistas de circulation
nan encore goudronnéas, pour &vitar 'anvol de poussiéres en dehors du
Phase travaus : chantier (périodes de forts vents et da sécheressa).
« Les iravaux pourrant &tra a l'ongine d'émissions atmosphéariques da
#« Un contrdla da |la propreté des roues des engins.
- poussiaras (lors des opérations da terrassement notammeant,
lors du déplacement des engins et camions sur les termes « La mise en place de dispositifs pour las opérations susceptibles de
nues, lors de certaines opérations de déchargement de Moyens ganérer des envols da poussiéras : Camions bachas par exemple EE Aucun
?) matériaux pulvérulents, elc.) | » Los cahiers des charges des entreprises imposeront lemploi d'angins
- gazr d'échappement (principalamant monoxyda de carbona homaologués.
Cco. u_:q,'das d'a.znha NOx et particules) émis par les angins de = L'ulilisation d'engins de chantier aguipés de filtres a particule, répondant a
CHRrlier it A .. la réglementation sur las Engins Mobiles Mon Routiers (exigence imposéa
aux entreprises).
Cualita da l'air P
Phase exploitation : * L'aménagement de circulations douces permattant la circulation & pied ou
« Le fonctionnement du parc d'acltivitds générera des ftrafics & véla
supplémeantaires sur la globalité du secteur. 3 entreprises sont
connues pour venir simplanter sur |3 partie Est Au total, A plus Iuﬂg terme et de fagon inl:lira_cha. |'é‘ll'CI|IJ-HDI'I lachm_lugiqua du parc
limplantation de ces 3 entreprises générera un trafic da moins de Eull:-ll'l'IDhll-E [développament des erurs_ns_hyt!ndes. slectriques et E!Jl.I'BE}
500 véhicules par jour. Ces trafics seront négligeables vis-a-vis de et | EW\ClllJlIDI'I.dHE carburants [T'IE"E une diminution c!as ventas dasuﬁhu_:ulﬂs
la qualité de lair du secteur, étant donné les trafics enregistrés & o Diasel _|:I|.| fait dg I'augmeantation des taxes) devraient permetira d'agit sur M Aucun
proximitd immédiate sur la RD 175 (environ 14 300 véhiculesfour la qualita de ['air.
salon la Conseil Départemental d'lile ot Vilaine). « Cette hausse du trafic et des émissions de polluants est & pomdérer
« En dafinitive, Iimpact da l'aménagement sur la qualité de |'air subi puisque limplantation des sociétés Chronopost et AD & Betton vise a
principalement par les riverains, est considéré comme faible. régquilibrer leur implantation territoriale pour miewx intervenir localement
Toutafois, des mesures directas et indirectas vort &fre mises en et minimisar les transports & dimportantes distances et donc les émissions
place pour l'amélioration de la qualité de I'air. de gaz a effet de sarma et palluants atmosphérigues.
. #« Lme incitation a utiliser des &nangies ranouvalables lorsgue c'ast possible
. CD"_‘E'E"’E””_ dle I na.lum et de Iusagei das [L‘ll”"s hat!menls pour ke chauffage, 'sau chaude sanitaire, I'éclairage, etc. : exempla le
) (activités, logistique, arfisanat, PME], le projet entrainara un impact solaire  photovoltaique particulisrement intéressant pour ce type de
Climat / faible voir négligeable sur les émissions da gaz & effet da sarre at consinsction MR
Changament donc sur le climat, a Féchelle locale. Faible MA Aucun
climatique A . ) o . _ « Un recours au maximum & |'éclairage naturel at une limitation du recours
+ De méme, le projet n'aura pas dimpact significatif sur la climat b L climalization au strict ndcassalna.
planétaire, notamment au regard du réchauffemeant climatiqua.
= Aménagement da liaisons doucas.
. e le fonctionn nt du site va aenérer des consammations « Une etude de faisabilité em énergies renouvelables est réalisee . ,
Consommations énergétiques (Slectricits, gazole :|g Moyen paraliélement & I'évaluation envirnnementale permettant didentifier las | g | Forsistance d'un
anergetigues rasha 9 L énergies ranouvelables intéressantes pour le site du projet effet négatif faible
# Au nivaau des espaces publics, le projat du parc d'activités préwait la misa
« Du fait da la vocafion du site, la pollution luminause sera accrua par en place dun éclairage exiérieur permettant de limiter fortement la
Paollutions rapport @ la situation acluelle. La population concernée par las pollution lumineuse et assurer le confort des habitants extérieurs. Les
lumineuses nuisances lumineuses est celle qui cccupera la zone d'activitas, [ candélabres qui serant mis en place émattant une lumiare discréte (dingés Aucun
ainsi gue las habitants des hameaaux voisins. vers & bas) pour praserver e paysage noclume et protéger l'intimite das
habitants. Le risque sur la santé reste done relativernant faibla
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Effet(s) résiduel(s
Thématique Description des effets avant mesures Positif | Meutre | Nagatif Mesures associées U 1 me (=)
#« Las services gestionnaires seront contactés avant kb déamarrage das
Phase fravausx - fravaux de démolition et de construction (DT, DICT). Les évenfualles
o La réalisation des travaux pourra s'accompagner de génes masures préconisées par les services gestionnaires seront mises en ME
occasionnées par linterruption ou  les mesures lides au Moyens SRR MR Aucun
renforcement plausible de cerains réseaux. # En cas de coupura lemporaire d'électricité ou d'eau, la population sera
prévanue dans la mesure du possible en amont.
Résaaux
Phase explaitation :
« L'aménagamant du site comprend la création de nouveaux réseaux
at le raccordement a ceux déja existants. Ainsi, chague lot découpé
. . # Pas da mesures
pourra bénaficier des branchements suivants : eau potable et borne
incendie, saux usées, éleclricité, gaz, téléphonie (fibre oplique
incluse).
« La maintenance des angins de fravaux publics sera interdite sur le site
{mise & part la maintenance réguliéra).
#« En cas de prasence da déchets dangereux, ces derniars seront évacués
hars du chantier selon les filiéres autorisées, bordereaux de suivi des
Phase fravaus - dachets (formulaire CERFA 12571°01).
« Dans le cadre des travaux, les madifications des réseaux anterrés, « L'entreposage des déchats se fera sur une zone prédéfinie du chantier,
les excavations, les emballages des matériaux, atc, occasionnearont dans des bennas étanches ou sur rétantion, au besain, fermées (amvols). ME
la duction de déchets di bif . is, déchets, terre, .
procuiiian £ e t..l HmEs, grEva e e Moyen | | | oq hennes & gravals seront remplacées dans la mesure du possible en | pg Faible
plastiques, palettes an bois,). qu'il conviendra de collecter et de . .
) X . L. ) . dahors des heures de circulation las plus danses.
valorisar si possible. Ainsi, plusieurs types de déchets pourront &fre
produits pendant les phases de chantier. # Un kit de dépollution sera disponible sur la chantier lors des phases de
Déchets terrassamants et des travaux WRD.
« Las terres vegétalas seront conservées et stockées sur une aire réservéa
a cat affel, an vue de laur rsamploi.
# La brilage das déchals de chantier sera interdit.
e « Des espacas réseniés a l'enirée de chague ot pour ‘entreposage des bacs
Phase explaitation : da ool
« L'exploitation de la zone engendrera la producfion de dachets ) o
supplamentaires ligs aux activités. Ces déchets seront pris en * Des -I'l'l:I]"ElI'IS techniques et logistiques sont prévus pour gérer Persistance d'un
charge par lintercommunalite. Moyean sélectivament les déchets MR effet négatif faible
o La réalieation du parc d'activités n'entraine pas I'utiisation de # Las contraintes Iia't.as a la circulation des engins de collects des nrdur.us
technologies ou de substances particuliéres. ménagéras sont prises an compla dans la concaption des aspaces publics
et des voiras.
« Les principales matigres premigres nécessairas & la réalisation du
parc d'activités sont les suivantes : matériaux de terrassamant, tarre ;
Ressources vagatale, sable, granulats et graviers. Le chantier sera Faible « Pas da mesures Persistance d'un
naturelias consommateur d'sau pour différentss activités : Le gazole effet négatif faible
constituera le carburant majeur pour l& fransport des matériaux.
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Thématique

Description des effets avant mesures

Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES

enquéte N° E19000310/35

RAPPORT D’ENQUETE

Positif

Meutra

Magatif

Mesures associges

Effet(s) résiduel(s)
aprés mesures

# La commune de Betton se situe an zone de sismicité 2 donc d'aléa
faible. Les aménagaments du projet suscaptibles d'étre affectés par

« Las fulurs batiments de la ZA sont soumis aux régles de construction

l'urbanisation et de [limperméabilisation du site, b  rsgua
d'inondation raste possible.

a éviter les impacts hydrauliquas en aval at donc limie las risquas
d'inondation.

Risqua sismique la survenue d'un séisme sont les constructions a usage d'activitas Faible parasismigue applicables aux batimants. ME Aucun
BConomigues.
Risqua retrait » Seula, la parlie cenirale du site du projet est concernge par un aléa » Las éludes géctechnigques délermineront plus précisameant cel aléa. Das
gonflement des faible. Le reste de la zone du projet n'est pas exposé de fagon Faible évantuelles  prescriptions constructives au  niveau des fondations ME Aucun
argiles particuliére au risque de mouvameant da tarrain &, notamment seront détarminées préalablemant aux ravaux M=
4
s Le site du projet se situe en dehors des zones définies comme . . . .
. R ) . . = La site du projat est associé & des mesures concemant la gestion
inondables au Plan de Prévantion du Risgue Inondation (PPRI) du - R . i
) - , . ) guaniitative des eaux pluviales (donc de ruissellemant) occasionnées par
I % " bassin da La Vilaine. Il nast donc 4 priari pas concema par ca isque les nouveaux aménagements. De ce fait il contribua & écréter les débits st | ME
Risque dinondation | ginondation par débordement de la Vilaine. Toutefois, du fait de Faible 5 - MR Aucun

En conclusion de cette analyse, I'étude d’impact indique dans le résumé non technique P. 27 :

“Le projet de réalisation du Parc d’Activités Les RIGNES, génére peu d’incidences et donc peu de mesures. Ces derniéres concernent essentiellement
la réalisation de nouvelles plantations, la mise en place d’une gestion des eaux pluviales.”

Commentaires du commissaire enquéteur

L’analyse des enjeux, des effets, des mesures ERC est assez compléte.
Bon nombre de points importants sont traités de facon adéquate tels que :

L’eau et sa gestion,

Le paysage

La flore et la faune

Les continuités écologiques
Les zones humides

Les liaisons douces

La phase travaux

Les déchets et leur gestion
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Certains points requiérent des éléments plus approfondis qui ont fait I'objet d’échanges avec
le maitre d’ouvrage et d’appréciations du commissaire enquéteur :

e [’étude d’impact identifie les hameaux a proximité immédiate mais n’indique pas le nombre
d’habitants impactés par ce projet d’aménagement.

e Pour I'agriculture, les effets résiduels aprés les mesures sont qualifiés de faibles. Peut-étre. Cela
dépend des compensations apportées. Le volet compensation agricole collective n’est pas bouclé
et n’est pas passé devant la CDPENAF.

e Pour le trafic et la sécurité des riverains, les effets résiduels apres les mesures sont qualifiés de
faibles. L’estimation de I'augmentation du trafic lié au projet d’‘aménagement en particulier celle
des poids lourds, certes difficile a faire ne connaissant pas toutes les entreprises a venir, n’a pas
été globalement établie. Les aspects liagisons douces sont bien pris en compte avec des
cheminements dédiés.

e Pour le bruit, I’étude d’impact estime la persistance d’un effet négatif faible. Cette conclusion est
un peu rapide. Les entreprises a venir et la politique de I'aménageur sur les conditions
d’implantations des entreprises ayant des nuisances importantes sont partiellement connues.

Ces différents points font I'objet de paragraphes spécifiques.

ASPECTS FINANCIERS DU PROJET D’AMENAGEMENT
L’étude d’impact indique P. 32 un montant d’acquisition fonciére de 750 000 € HT.

Le bureau de Rennes Métropole a approuvé le 17 octobre 2019 I’Avant-Projet et le codt
prévisionnel définitif des travaux au stade avant-projet a 3,5 millions € HT (co(ts et rubriques
différentes de ce quiindiqué dans I’étude d’impact) et la rémunération de la maitrise d’ceuvre
a 200 200 € HT. Le tableau ci-apres détaille les colts par nature de travaux.

HB- |L SYIZ A RENNES METROPOLE

I nbmminion ey vEsIARE &7 UARANISRY ZA DES RIGNES - PHASE 2 - BETTON
ESTIMATION STADE AVP

CONDITIONS ECONOMIQUES DE JUILLET 2019

ESTIMATION TRAVAUX

LOTS DE TRAVAUX / MARCHE DE TRAVAUX ACTUEL

TRANCHE UNIQUE
LOT 1 > TERRASSEMENT / VOIRIE / SIGNALISATION / MOBILIERS 1520325,99 €
LOT 2 > ASSAINISSEMENT EU - EP 750 666,80 €
LOT 3 > RESEAUX SOUPLES 539116,23 €
LOT 4 > CONTROLE DES RESEAUX 19428,00 €
LOT 5 > AMENAGEMENTS PAYSAGERS 212 165,00 €
TRAVAUX ENEDIS > DESSERTE ELECTRIQUE DE LA ZA 190 000,00 €
TRAVAUX GAZ > DESSERTE GAZ DE LA ZA (GENIE CIVIL) 32500,00 €

TRAVAUX TOURNE A GAUCHE SUR ROUTE DE TIHOUIT > MARCHE

A BONS DE COMMANDE RENNES METROPOLE 250000,00€

TOTAL TRAVAUX EN €HT
3514202,02 €

TVA (20%)
(20%) 702 840,40 €

TOTAL TRAVAUX EN €TTC
4217042,42 €

Le Maitre d’ouvrage, en accord avec le Maitre d’ceuvre, a arrondi le co(t prévisionnel définitif
des travaux au stade avant-projet a 3 500 000€HT.
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RAPPORT D’ENQUETE
L’étude d’impact incluait dans le tableau P. 144 des codts, la rubrique compensation Agricole
avec la mention “non chiffrée”.

L’aspect compensation agricole fait I'objet d’'une question (cf paragraphe « Compensation des
exploitants agricoles »).

PHASAGE DE L’OPERATION

L’étude d’impact décrit clairement P. 40 le phasage des travaux de voirie. Pour I'année
indiquée, il convient de remplacer 2019 par 2020.

Les voiries devraient étre terminées fin 2020 (1,3 ha).

Pour la commercialisation, 2 lots ont été vendus dans le cadre de la 1er tranche a Chronopost
(3,5 ha) et a Auto-Distribution (1,15 ha).
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Le permis
d’aménager
concerne la
seconde tranche,
les flots 2 a 10.

L'llot 2 a été
réservé par
I’entreprise
DERVENN.

Ci-contre une hypothése de découpage au niveau des flots (Etude d’impact P. 41 source
ORIGAMI)

VI. LE DOSSIER DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier d’enquéte publique était constitué des documents suivants :
1. Arrété municipal d’ouverture d’une enquéte publique
2. Avis d’enquéte publique ; procés-verbal d’affichage
3. Publications du 1¢" avis et 2" avis (ces derniers rajoutés en cours d’enquéte) dans Ouest France
et 7 jours (Extraits de journaux).
4. Proces-verbal de constatation des affichages établi par la police municipale
5. Note d’information de I’autorité environnementale n’émettant aucune observation
6. Etude d’impact intégrant un résumé non technique
7. Demande de permis d’aménager (PA 03502419 MO00001 recu par la mairie le
17/10/19)
P.A.01 PLAN DE SITUATION
P.A.02 NOTICE DE PRESENTATION
P.A.03 PLAN ETAT ACTUEL
P.A04 PLAN DE COMPOSITION D’ENSEMBLE
P.A.05 COUPES SUR TERRAIN
P.A.06 PHOTOGRAPHIES SITUANT LE TERRAIN DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE
P.A. 07 PHOTOGRAPHIES SITUANT LE TERRAIN DANS LE PAYSAGE LOINTAIN
P.A.08 PROGRAMMIE ET PLANS DES TRAVAUX
P.A.09 PLAN HYPOTHESE D’IMPLANTATION DES BATIMENTS
P.A.10 REGLEMENT
P.A.11 ATTESTATION DE LA GARANTIE D’ACHEVEMENT DES TRAVAUX
P.A. 14 ETUDE D’IMPACT

8. Décision du bureau de Rennes Métropole du 17 octobre 2019 relatif a
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RAPPORT D’ENQUETE

I'aménagement opérationnel du parc d’activités des RIGNES approuvant I’Avant-

Projet, le co(t prévisionnel définitif des travaux et la rémunération de la maitrise

d’ceuvre.

9. Avis favorable du Conseil Municipal de BETTON lors de la séance du 6 novembre

2019 sur I'étude d’impact relative a la création du parc d’activités des RIGNES.

10. Le registre d’enquéte

Commentaires du commissaire enquéteur

Globalement le dossier de I’enquéte était complet, compréhensible, largement illustré. L’étude
d’'impact étoffée présentait le projet et sa justification, établissait un état initial de
I’environnement, une analyse détaillée des effets du projet sur I'environnement avec des
propositions de mesures visant a les Eviter, les Réduire ou les Compenser (ERC), la
compatibilité du projet avec les plans, schémas, programmes et précisait les méthodes
utilisées par le bureau d’études (DM EAU).

VIl. ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Désignation du commissaire enquéteur ; prescription de I’enquéte publique

J'ai été désigné comme commissaire enquéteur par la décision n® E19000310/35 du Conseiller
Délégué Monsieur Dominique REMY, en date du 8 octobre 2019.

L'enquéte a été prescrite par I'arrété n° 19-625 du 23 octobre 2019 du Maire de BETTON M.
Michel GAUTIER.

Opérations préalables a I’ouverture de I’enquéte

En préalable a I'enquéte, le commissaire enquéteur a rencontré le 10 octobre 2019
Mme Charline CAILLEAU Cheffe de Projets, Référente opérationnelle DAUH Service
Aménagement Rennes Métropole et M. Damien LE PAPE I'un des auteurs de I'étude d’impact
DM EAU, le 16 novembre le Maire de BETTON M. Michel GAUTIER lors du paraphe du dossier,
le 18 novembre matin Mme Chantal TREGUER Responsable du pole Aménagement de la Ville,
Stratégie de développement BETTON.

Information du public

L’avis d’enquéte et le dossier étaient en ligne sur le site internet de la mairie de BETTON.
(https://www.betton.fr/accueil/mon-cadre-de-vie/urbanisme/enquetes-et-
consultations-publiques/enquete---za-des-rignes)

Le projet de création du parc d’activités des RIGNES a fait I’objet d’une réunion d’information
avec les riverains le 18 décembre 2018 a la mairie de Betton. En I'absence de compte rendu,
les questions auraient essentiellement concerné la circulation.

Les compléments au dossier (publication 29 avis) ont été mis en ligne pendant I'’enquéte
au fur et a mesure.
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e L’information réglementaire dans la presse

Les annonces légales sont parues dans la presse :

- Pour le premier avis : publications dans le numéro OUEST-FRANCE ILLE ET VILAINE daté
du 1° novembre 2019 et dans le numéro 7 JOURS PETITES AFFICHES ILLE ET VILAINE
daté du ler au 2 novembre 2019.

- Pour le deuxieme avis : publications dans le numéro OUEST-FRANCE ILLE ET VILAINE daté
19 novembre 2019 et dans le numéro 7 JOURS PETITES AFFICHES ILLE ET VILAINE daté
du 22 — 23 novembre 2019.

e L’affichage réglementaire en mairie et sur les sites
Un procées-verbal de constatation d’affichage avec photos établi par la police municipale le
29 octobre 2019 indique I'affichage sur les 3 points suivants, certifiant leur lisibilité depuis la
voie publique :

1. AVlentrée de la Mairie de BETTON sur le panneau d’affichage
2. Sur la place du Trégor, dalle du centre commercial du Trégor
3. Surle site des RIGNES a proximité de la voie communale 204.

Par un certificat d’affichage, le Maire M. Michel GAUTIER certifie I'affichage du lundi
28 octobre au mercredi 18 décembre 2019 inclus de I'avis d’enquéte publique relatif a la
création du parc d’activités des RIGNES dans les 3 endroits ci-dessus.

Lors de chacune de mes permanences j'ai vérifié |'affichage dans I’entrée de la mairie visible
de I'extérieur.

I11- LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L'enquéte publique s’est déroulée du lundi 18 novembre 2019 au mercredi 18 décembre
2019 inclus, soit une durée de 31 jours.

Le dossier et le registre ont été a la disposition du public a la mairie de BETTON aux jours
et heures d’ouverture du lundi au vendredi. La mairie de BETTON est ouverte au public :
Lundi au vendredi 8h30 - 12h30 et 13h30 - 17h00

Le dossier était en ligne sur le site internet de la mairie de BETTON
(https://www.betton.fr/accueil/mon-cadre-de-vie/urbanisme/enquetes-et-
consultations-publiques/enquete---za-des-rignes).

Le commissaire enquéteur a tenu 3 séances de permanence a la mairie de BETTON :
- Le lundi 18 novembre 2019 de 14h00 a 17h00

- Le vendredi 6 décembre 2019 de Sh30 a 12h30

- Le mercredi 18 décembre 2019 de 14h00 a 17h00.

Les conditions d’accueil du public
A la mairie de BETTON, le dossier d’enquéte ainsi que le registre ont été a la disposition du
public pendant toute la durée de I'’enquéte, accessible a I'accueil au rez-de-chaussée.
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RAPPORT D’ENQUETE
Les permanences se sont tenues dans la salle du conseil municipal.

Les moyens mis a la disposition du commissaire enquéteur

Tous les moyens ont été mis a la disposition du commissaire-enquéteur pour que les
permanences se passent dans de bonnes conditions. Mme Chantal TREGUER Responsable
du poéle Aménagement de la Ville, Stratégie de développement BETTON a été
particulierement efficace (précisions sur des points), accueillante et réactive.

Visites du site
Visite du site le 6 décembre apres la permanence.

VIIl. BILAN DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le commissaire enquéteur a recu et échangé avec 1 personne.
1% permanence : 0 personne

2"d permanence : 1 personne

3éme permanence : 0 personne

Registre de I’enquéte publique
1 observation écrite

O courrier

0 courriel

IX. INFORMATION DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

L’Autorité Environnementale a accusé réception du dossier de création de la zone
d’aménagement économique sur le secteur des RIGNES a BETTON recu le 11 mars 2019. La
Mission Régionale d’Autorité environnementale de Bretagne indique dans une note
d’information du 13 mars 2019 qu’elle n’a pas pu étudier, dans le délai de deux mois imparti,
le dossier et en conséquence elle n’a formulé aucune observation concernant celui-ci.

X. AVIS DE CONSULTATIONS

AVIS DE CONSULTATIONS LIES A LA DEMANDE DE PERMIS D’AMENAGER

Le dossier d’enquéte publique ne contient pas pour la demande de permis d’aménager d’avis
recus de consultation (tels que I'avis de la DRAC, du gestionnaire de voirie, d’opérateurs
comme ENEDIS...). Le maitre d’ouvrage a estimé qu’il n’avait pas I'obligation de les mettre.
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Commentaires du commissaire enquéteur
Dans d’autres enquétes de ce type, le maitre d’ouvrage joint au dossier dans le sous-ensemble
demande de permis d’aménager les avis de consultations regus (avis de la DRAC, du
gestionnaire de voirie, d’ENEDIS...).
L’article R123-8 du code de I'environnement relatif a la composition du dossier d’enquéte
indique dans le 4° :
4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte Iégislatif ou réglementaire préalablement a
l'ouverture de I'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme. Dans le cas d'avis trés
volumineux, une consultation peut en étre organisée par voie électronique dans les locaux de
consultation du dossier ;
Il ne parait pas avoir, @ ma connaissance, de texte imposant pour une opération
d’aménagement soumis a enquéte publique I'obligation de mettre les avis de consultation
recus liés a la demande de permis d’aménager.
La représentante du maitre d’ouvrage a indiqué qu’elle ne disposait pas d’avis lié a la demande
de permis d’aménager.

COMMISSION DEPARTEMENTALE POUR LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS (CDPENAF)

Au moment de I'enquéte publique, la CDPENAF n’avait pas été consultée sur I’étude préalable
agricole et sur les mesures de compensation agricole collective. Ce sujet a fait I'objet d’'une
guestion au maftre d’ouvrage et est traité dans un paragraphe spécifique « Compensation des
exploitants agricoles ».

Xl. EXAMEN DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Observation 01 permanence du 6 décembre de M. Jean Pierre TARDIF

CONTESTATION DU TRACE D’UN SENTIER PEDESTRE :POURQUOI CE CHEMIN
POUR MODES DOUX PASSE PAR LE JARDIN DU GRAND RIGNE

M. Jean Pierre TARDIF demande dans I'observation O1 « Pourquoi avoir mis un sentier
pédestre dans le jardin des RIGNES et entre-temps il reste un bout de terrain de Chronopost
en friche tout pres des maisons de Maisonneuve alors qu’il y avait largement I'emplacement
du sentier dans I'emprise Chronopost et donc un éloignement de la maison ou des bdtiments
de I’ex ferme des RIGNES. Cela aurait été plus respectable pour I'entreprise DERVENN. »

Questions du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage
Quelle est la logique du tracé retenu pour I'ensemble voie de circulation & chemin piéton &
chemin d’entretien dans le secteur d’interface entre les ilots Chronopost —ilots 2 et 6 ?

Quelle réponse le maitre d’ouvrage apporte-t-il a I'observation de M. TARDIF ?
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Réponse du maitre d’ouvrage

Il s'agit d'un cheminement uniquement dédié aux piétons et aux cycles. Aucun véhicule
motorisé ne pourra emprunter ce cheminement.

Il a été congu pour pouvoir rendre perméable la zone d'activités pour les piétons et les cycles,
du Nord au Sud ; en reliant a terme les chemins déja existants au Nord et les futurs quartiers
d'habitation de Betton et, au Sud, le magasin douze arémes.

Commentaires du commissaire
enquéteur

La réponse du maitre d’ouvrage
n’explique pas pourquoi ce chemin
traverse le jardin du grand Rigné et
pourquoi ce tracé.

Evoquées oralement par le maitre
d’ouvrage, les limites parcellaires (ci-
jointes) ne  constituent pas une
explication.
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POURQUOI LE CHOIX DU SECTEUR DES RIGNES AU LIEU DU SECTEUR EN FRICHE

DU BUNELAIS
M. Jean Pierre TARDIF observe que le secteur des RIGNES « est une terre agricole qui disparait
alors que sur le secteur du BUNELAIS, il reste une zone en friche depuis de nombreuses

années ».

Commentaires du commissaire enquéteur

Le projet de PLUI arrété en décembre 2018 et le PLUI de Rennes Métropole approuvé le
19 décembre 2019 a classé ce secteur en zone pour équipement d’intérét collectif et pour des
services publics et quelques hébergements et activités liés a la vocation de la zone.
Classement : UG1 et UG2a dans le projet de PLUI, UG2a dans le PLUI approuvé.

Photo aérienne de la BUNELAIS
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Projet DE PLUI

0
iy

Reglement graphique PLUI approuvé le 19 décembre 2019 plan 6

b

UG2a
Inl
UG2a

Par conséquent le PLUI de Rennes métropole a intégré les deux secteurs des RIGNES et du

BUNELAIS avec des vocations différentes :
Les RIGNES parc d’activités
La BUNELAIS : équipements d’intérét collectifs et services publics
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XIl. OBSERVATIONS ET QUESTIONS COMPLEMENTAIRES DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

A la lecture du dossier et suite a des échanges, le commissaire enquéteur a des questions sur
les sujets suivants :

ESTIMATION DE LA POPULATION RIVERAINE ET VOISINE

L’étude d’impact identifie les hameaux a proximité immédiate mais n’indique pas le nombre
ou un ordre de grandeur d’habitants impactés par ce projet d’aménagement.
Les hameaux et habitations impactés par le projet sont :

Le Petit-Rigné

Le Grand-Rigné

Le hameau la Maison neuve

Le hameau de Tihouit

Question du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage
Quel est le nombre d’habitants de chacun des 4 sites : Petit-Rigné, le Grand-Rigné, le hameau Maison
neuve, le hameau de Tihouit ?

Réponse du maitre d’ouvrage

Le Petit Rigné : 1 maison d'habitation
Le Grand Rigné : 2 maisons d'habitation
Maison neuve : 6 maisons d'habitation

Commentaires du commissaire enquéteur

La réponse du maitre d’ouvrage est partielle et peu éclairante, sans précision complémentaire lors de
la réunion du 6 janvier 2020.

Le Grand Rigné et composé de deux ensembles de bdtiments dont I'un est dévolu a I'entreprise
DERVENN.

Les habitations particuliérement impactées par les activités du parc des RIGNES sont le petit et le grand
RIGNES, soit 3 maisons d’habitations.

Maison neuve : 6 habitations,

Hypothese : taille des ménages : 2,2 personnes soit pour 6 habitations 12 a 13 personnes.

Situés en limite Nord, éloignés des sorties Est et Ouest, ces habitants devraient étre peu impactés par
le trafic.

Hameau de Tihouit pas de réponse du maitre d’ouvrage.

En considérant les plans 50 et 60 du PLUI :

De l'ordre de 17 maisons au bord de la route RD 97 entre la sortie Est du parc des RIGNES jusqu’a
Thorigné Fouillard secteur Champgiron

De l'ordre de 17 maisons au bord de la route entre Thorigné Fouillard secteur Champgiron et
I’échangeur au niveau de la Plesse.

Soit de I'ordre de 34 maisons entre la sortie Est du parc des RIGNES et I’échangeur secteur la Plesse et
en considérant 2,2 personnes par maison, environ 75 personnes le long de la RD 97 seraient concernées
par I'éventuel passage du trafic du parc des RIGNES.

Ce dernier point est important pour déterminer un circuit des poids lourds impactant le moins possible
les habitations riveraines.
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EVALUATION DE LA CIRCULATION CREEE PAR LE PARC D’ACTIVITES DES RIGNES
L’étude d’'impact n’estime pas la circulation globalement engendrée par ce projet.

L’étude d’impact indique P. 46 pour Chronopost :

Les flux générés par Chronopost passeront uniquement par l'acces EST, coté route de
TIHOUIT, ce qui impactera peu les riverains touchant la zone des RIGNES. Par contre cela
augmentera le trafic du secteur de TIHOUIT

Trafic VL: 70 pour le personnel, 130 fourgonnettes le matin, 130 fourgonnettes le soir soit
330 VL

Trafic poids lourds : 20 camions le matin, 20 camions le soir soit 40 PL.

Par son mode de fonctionnement, Chronopost crée un trafic de PL la nuit :

e LesPLameénentles colis a trier, Tri Distribution entre 3h et 7h 30 du matin. Les VL partent
en distribution a partir de 8h.

e Collectes et tri entre 15h et 21h. Les VL collectent les colis. Des PL sont chargés avec des
colis triés et partent probablement aprés 21h a destination d’autres agences.

Vue des deux projets Chronopost et Auto-Distribution (Etude d’impact P. 48)

Figure 54 ; insertion des deux projets CAronopast et AD - vie abrenne (Source : ESSor ingéaierie)

Auto-Distribution (étude d’impact P. 47)

VL 40 par jour

PL 5 parjour

Camionnettes : 15 chargeant entre 3 et 4 fois par jour. En considérant 3,5 fois aller et retour
soit une centaine de passages par jour.

L’étude d’impact estime a une vingtaine de véhicules par jour pour DERVENN, sans donner
d’indication sur la répartition entre VL et PL.
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Trafic VL et fourgonnettes dans les deux sens
Chronopost 330
Auto-Distribution 140
Dervenn 20

Soit de I'ordre de 490 VL par jour
Trafic PL par sens

Chronopost 40
Auto-Distribution 5
Total 45

Une étude récente apporte des éléments d’éclairage sur I’estimation du trafic routier créé par
un parc d’activités a propos de 'aménagement du Parc d'Activités de Beauséjour- PORT-ST-
PERE (44) base les retours d'expérience de Pornic Agglo et de Loire Atlantique
Développement.

Estimation du trafic routier futur de la ZA Beauséjour au terme de

I'aménagement (activités artisanales et tertiaires)

[~
by

VEHICULES LEGERS

3 employés / parcelles de moins de 4000 m?

12 employés [/ parcelles de plus de 4000 m?

(x2,5 AR/I)

Trafic flotte véhicules | 3 départs / parcelles de moins de 4000 m?
entreprises 5 départs / parcelles de plus de 4000 m?

(x2 AR/)

1 visiteurs / parcelles de moins de 4000 m?

Trafic employées

Trafic visiteurs

3 visiteurs / parcelles de plus de 4000 m?
(x2 AR/J)

POIDS LOURD

Trafic poids lourd 0,5 PL livraison [ parcelles de moins de 4000 m?2
livraison 1,5 PL livraison [ parcelles de plus de 4000 m?
(x2 pour AR)
http://www.pays-de-la-loire.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2019-
4075 complements.pdf

Pour la seconde tranche du parc d’activités des RIGNES, dans I'hypothése de 20 parcelles de
moins de 4000 m2 et 2 parcelles de plus 4000 m2, le trafic journalier, selon cette méthode
serait de I'ordre de 400 VL et 26 PL (6 %) soit 13 PL par sens de circulation.

D’aprés cette approche le trafic PL par sens de circulation pourrait étre de I'ordre de 60 PL
par jour.

La notice Etudes Avant Projet (AVP) dans le dossier permis d'aménagement indique P. 12 que
les dimensionnements de chaussée ont été réalisés suivant les hypothéses suivantes
validées par la maitrise d’ouvrage : un trafic entre 50 et 85 PL par jour et par sens de
circulation.
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par enquéte N° E19000310/35
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES
RAPPORT D’ENQUETE

Rennes métropole dispose probablement de statistiques et de méthode(s) d’évaluation du
trafic engendré par ce type de parc d’activités.

Questions du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage

Quelle est I’évaluation du trafic PL et VL par jour généré

D’une part par la Il eme tranche d’aménagement du parc d’activités des RIGNES ? Sur Quelle
base ?

Réponse du maitre d’ouvrage
Sur la base proposée par le commissaire-enquéteur (voir ci-dessus), on arriverait a environ 450
véhicules légers/jour et 30 poids lourds par jour.

D’autre part globalement par le projet d’aménagement du parc des RIGNES ?

Réponse du maitre d’ouvrage
950 véhicules légers / jour et 75 poids lourds/jour

Commentaires du commissaire enquéteur

Le maitre d’ouvrage n’apporte aucune réponse spécifique, élément étonnant, Rennes
meétropole étant 'aménageur de nombreux parc d’activités et disposant a ce titre d’une solide
expertise. Lors de la réunion du 6 janvier, la représentante du maitre d’ouvrage interrogée sur
le sujet a indiqué que pour son bureau d’études les estimations ci-dessus préalables a la
question pouvaient convenir.

Pour la Il eme tranche, quelle est I’estimation du nombre de lots de moins de 4000 m2 et de
plus de 4000 m2 ?

Réponse du maitre d’ouvrage
25 lots < 4000 m?,
1 lot > 4000 m?2.

Commentaires du commissaire enquéteur

Au-dela de l'ilot 2 de 1,2 ha dévolu a I’entreprise DERVENN dont le trafic créé a été évalué et
intégré aux prévisions de trafic et de I'ilot 7 de 1,55 ha qui ne serait pas divisé, il n’y aurait pas
a ce stade de lot de plus de 4000 m2.

LIAISON PARC D’ACTIVITES DES RIGNES — RD 175 AXE MAJEUR

La sortie EST du parc d’activités des RIGNES permet de rejoindre la RD 175, axe majeur,
ancienne RN 175 reliant notamment Rennes a Rouen. Cet accés sera utilisé par les PL de
Chronopost et tres probablement par les PL d’Auto-Distribution, soit de I'ordre de 45 PL par
sens par jour dont pour Chronopost une partie la nuit. La RD 175 a un trafic de I'ordre de
16 000 TMJA en 2017.
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par enquéte N° E19000310/35
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES
RAPPORT D’ENQUETE
A la sortie du pont, il existe deux possibilités en utilisant la RD 97 (route de Tihouit) :
e Soit aller par le NORD et faire 2,2 km sur la RD 97 pour rejoindre I’échangeur RD 175
— RD 27 avec de I'ordre de 34 maisons en bordure de route, soit environ 75 habitants
impactés.
e Soit aller par le SUD et faire 0,7 km sur la RD 97 pour rejoindre le rond-point RD 175 -
RD 29 - RD 97 sans aucune maison en bordure de route.

Questions du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage

N’y a-t-il pas lieu de canaliser la liaison RD 175 — accés EST du parc d’activités des RIGNES via
la RD 97 par le giratoire RD 175 - RD 29 — RD 97, liaison sans maison en bordure de route sur
la RD 97 ?

Réponse du maitre d’ouvrage
La circulation proviendra de cet acceés : c'est pour cela que Rennes Métropole a aménagé un
tourne-a-gauche dans ce sens de circulation.

Commentaires du commissaire enquéteur

La réponse du maitre d’ouvrage est satisfaisante. Le tourne-a-gauche a aussi été fait pour les
engins agricoles suite a I’étude préalable agricole de septembre 2018 liée a la création du parc
d’activités des RIGNES.

Etant donné leur localisation et I'emprunt de la sortie Est par Chronopost et Auto-Distribution,
les habitants de Maison neuve seront peu impactés par le trafic du parc d’activités.

Trafic sur les routes départementales a proximité de BETTON en 2017
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par enquéte N° E19000310/35
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES

RAPPORT D’ENQUETE
Liaison parc d’activités — RD 175 Liaison parc d’activités — RD 175
Par le NORD par le SUD

Photos aériennes a la méme échelle

=

‘la Louvrais
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par enquéte N° E19000310/35
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES
RAPPORT D’ENQUETE

NATURE DES ACTIVITES AUTORISEES ET NUISANCES (SONORES...)

IMPORTANTES

Le projet de parc d’activités des RIGNES a dans le projet de PLUi arrété les zonages 1AUla,

1AUIb et dans le PLUIl approuvé les zonages 1AUla, 1AUlb, 1AU1d.

Pour la zone 1AUIx (x=a,b,d), les sous destinations possibles autorisées seront celles de la

zone Ul1x

Le reglement du PLUI approuvé (ainsi que le projet de reglement arrété) indique pour les

zones Ul :

e Les sous destinations autorisées dans les zones Ulla sont notamment les commerces de
gros, les entrepots, les industries. Sont interdits I'artisanat et les commerces de détail.

e Les sous destinations autorisées dans les zones Ullb sont notamment artisanat,
commerces de gros, activités de services ou s’effectuent I'accueil de la clientéle,
entrepots et industries.

e Les sous destinations autorisées dans les zones Ulld incluent davantage de types de
commerces et de services.

(Projet de réglement P. 64 et P. 65, reglement du PLUIl approuvé P. 32 et P. 33)

La sous destination industrie inclus des activités de production, de construction, de réparation
susceptibles de générer des nuisances (Projet de reglement du PLUI P. 14, reglement du PLUI
approuvé P. 177).

Questions du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage

Quelle est la position du maitre d’ouvrage pour le parc d’activités des RIGNES vis-a-vis des
demandes de lots d’industrie ou d’artisanat produisant des nuisances (sonores...)
importantes ?

Réponse du maitre d’ouvrage
Des prescriptions pourront étre demandées en matiere de confort acoustique et des reculs
seront imposés — avec traitement paysager.

Commentaires du commissaire enquéteur

Les représentantes de Rennes Métropole et de la commune de Béton ont indiqué lors de la
réunion du 6 janvier que dans les réservations faites (10 entreprises sur 70 % de la surface
cessible) ce sujet de nuisances importantes ne se posait pas.

La maitrise d’ouvrage a évoqué oralement des éléments modérateurs, comme des murs
antibruit.

Si le maitre d’ouvrage accepte I'implantation de ce type d’industrie ou d’artisanat dans le parc
d’activités des RIGNES, imposera-t-il une localisation & une distance minimum des
habitations ? Si oui quelle sera cette distance minimum ?

Réponse du maitre d’ouvrage
Cela sera fonction des nuisances sonores produites.
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par enquéte N° E19000310/35
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES
RAPPORT D’ENQUETE

ASPECT DU PARC ET STOCKAGES LIES AUX ACTIVITES

Apres des années, bon nombre de zones et parcs d’activités présentent a certains endroits un aspect
peu esthétique, pour ne pas dire de décharge, lié a certains stockages due soit a un reglement qui
n’adresse pas ce sujet soit au non-respect du reglement sans conséquence pour le contrevenant.

Le réglement du PLUI approuvé indique P. 96 (dans le projet de réglement du PLUI arrété P. 91) pour
les zones Ul1, UI2, UI3 « Des écrans végétaux doivent étre réalisés autour des aires de stockage, des
dépots de matériaux et matériels, des stockages ou installations de récupération de déchets ».

Le cahier des Prescriptions des Recommandations Architecturales, Urbaines Environnementales et
Paysagéeres d’octobre 2019 qui a vocation a étre annexé au plan de vente de chaque lot indique que
le travail de végétalisation est attendu sur plusieurs types d’espaces dont les aires de stockage et devra
étre précisé finement au dossier Permis de Construire.

Questions du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage
Une fois la Déclaration Attestant de I'Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT) regue, que se
passera-t-il en termes de contréle pour le parc d’activités des RIGNES ?

Réponse du maitre d’ouvrage
Contréle sur site par les services de Rennes Métropole et envoi de lettres en recommandé pour se
mettre en conformité si besoin avec rappel de la régle et des infractions encourues.

Quelle sera la politique de Rennes Métropole en cas de non-respect de la réglementation dans le parc
activités des RIGNES portant un préjudice substantiel par exemple en termes d’aspect, d’image du parc
d’activités ?

Réponse du maitre d’ouvrage
Obligation de se mettre en conformité avec rappel de la régle et possibilité de poursuite judiciaire.

Commentaires du commissaire enquéteur

Certes ce sujet se situe au-dela de la création et concerne la vie d’un parc d’activité. La réponse a été
établie par une personne concevant des parcs d’activités moins au fait des aspects gestion de parc.
Un nombre croissant d’entreprises sont soucieuses de I'image de leur localisation.

D’expérience, la résolution n’est pas simple. Soit faute d’implication, la dégradation d’aspect demeure
voir s’amplifie. Soit le gestionnaire du parc y remédie plus ou moins facilement, parfois avec le concours
des entreprises voisines attentives a I'image du site, par un dialogue, des demandes de mise en
conformité insistantes.

PRECISION SUR LE PHASAGE DE L’OPERATION D'AMENAGEMENT;

L’étude d’impact indique clairement P. 49 |le phasage des travaux de voirie (ou la date de 2019
est a remplacer par 2020).

Dans le dossier permis d’aménagement, piéce PA.2 NOTICE DE PRESENTATION la rubrique
échéancier prévisionnel n’est pas renseignée (indication : en cours).

Questions du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage
Quel est le degré de réservation (par exemple pourcentage de surfaces cessibles réservées) et
le nombre d’entreprises ayant effectué une réservation ?

Réponse du maitre d’ouvrage
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par

Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES

RAPPORT D’ENQUETE
70% environ des surfaces cessibles et 10 entreprises ayant effectué une réservation.

Quel est I’échéancier prévisionnel de la seconde tranche (ilots 2 a 10) ?

Réponse du maitre d’ouvrage

janvier 2020 février 2020 mars 2020 avril 2020 mai 2020 juin 2020

Début Durée 51 ‘SZ |S3 |54 S5 |SG |57 ‘SB 59 |510‘511 |512 513 ‘514 |515 |516 517 |518 |519‘520 521 |522 ‘SZ3|SZ4

Rendu PRO

Fin janvier 2020

DCE + consultation a suivre

Mi-février 2020 15 jours

Retour offres

Mi-Mars 2020 1 mois

Analyse Offres

Fin Mars 2020 15 jours

Notification aux entreprises Mi-Avril 2020 1 mois

Période de préparation

Mi-Mai 2020 1 mois

Travaux phase provisoire

juin 2020 10 mois

enquéte N° E19000310/35

10 mois ->

COMPENSATION DES EXPLOITANTS AGRICOLES

Une étude préalable agricole liée a la création du parc d’activités des RIGNES a été réalisée
(septembre 2018).

Les 15 ha de parcelles agricoles concernent une seule exploitation : le GAEC La Brandais qui
accueille sur son site d’exploitation le magasin de producteurs les « Douz’Arémes ». Les 15 ha
correspondent a 9 % de leur Surface Agricole Utile (SAU). Est aussi impactée la CUMA la
Bettonnaise.

Un impact sur la circulation des engins agricoles a été identifié a I'Est du projet (RD 97). Pour
réduire cet impact, un tourne-a-gauche sur la RD 97 a été aménagé.

Une compensation collective a été identifiée : le réaménagement de I'acces du magasin de
producteurs des Douz’ ArOmes.

Ce magasin vend des produits d’environ 60 producteurs locaux. La clientele hebdomadaire
est de I'ordre de 1200 personnes.

Dans I'étude d’impact P. 144 au paragraphe analyse des co(ts, I'item compensation agricole,
indique « Non chiffrable actuellement ».

Questions du commissaire enquéteur au maitre d’ouvrage
Qu’en est-il et de la compensation agricole liée au projet d’aménagement du parc d’activités
des RIGNES ?

Réponse du maitre d’ouvrage

Elle n'est pas aujourd'hui tout a fait arrétée car Rennes métropole a lancé une concertation
avec la Chambre d'Agriculture afin de trouver un procédé pour compenser a I'échelle de son
territoire — ou par secteurs, plutét qu'au niveau de chaque opération projetée.

Qu’en est-il de la consultation de la COPENAF (nature de la consultation, vers quel moment) ?

Réponse du maitre d’ouvrage
La consultation de la CDPENAF sera lancée dés lors qu'un procédé a mettre en ceuvre validé
par la Chambre d'Agriculture sera arrété.
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Enquéte publique relative a la demande de permis d’aménager présentée par enquéte N° E19000310/35
Rennes Métropole en vue de la création du parc d’activités des RIGNES
RAPPORT D’ENQUETE

Commentaires du commissaire enquéteur

Au-dela des compensations individuelles, le dispositif réglementaire (décret du 31 aodt 2016)
ajoute une compensation agricole collective qui doit contrebalancer les effets négatifs pour la
filiére agricole de la consommation des terres agricoles générée par I'aménagement de projet
soumis a une étude d’impact environnemental. Les compensations collectives sont de plus en
plus traitées au niveau du territoire de I'instance territoriale (communauté de communes, ici
Rennes Métropole...).

Le 15 janvier 2020

I

Yves Hubert GUENIOT

Commissaire enquéteur

-
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